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MODELO DE PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN DE REGIR EL
PROCEDIMIENTO PARA EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOS INMUEBLES (NAVES) DE
TITULARIDAD MUNICIPAL UBICADAS EN EL POLIGONO INDUSTRIAL EN C/ B1 N° 11 Y 13.

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato |

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento mediante procedimiento negociado sin publicidad de
los bienes inmueble (naves), de titularidad municipal ubicadas en el Poligono Industrial de esta localidad en c/
B1, n°® 11 y 13, para destinarlo al desarrollo y promocion empresarial y de empleo de la localidad, lo que

guardara relacion directa con el contrato de arrendamiento a los distintos solicitantes

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado tal y como establece el articulo 4.1.p) de la
Ley 30/2007, de 30 de octubre de Contratos del Sector Publico.

| CLAUSULA SEGUNDA. El Perfil de contratante |

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su actividad
contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil
de contratante al que tendrd acceso segun las especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente:

www.argamasilladealba.es

CLAUSULA TERCERA. Precio del contrato |

El canon del arrendamiento se fija en 200 €/mensuales (IVA incluido) que han de pagarse de forma

adelantada.

El canon podra ser mejorado al alza.

Este Canon experimentara con caracter anual, desde la fecha del contrato, la variacién porcentual del

50% del tipo de licitacion resultante (IVA incluido)

CLAUSULA CUARTA. Duracién del Contrato

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en un afio, de caracter prorrogable, hasta un maximo
de cuatro, todo ello, si con una antelacién de tres meses antes del vencimiento del contrato, no mediase

denuncia expresa por alguna de las partes
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CLAUSULA QUINTA. Acreditacién de la Aptitud para Contratar. |

Podra presentar oferta aquellas personal fisicas y juridicas que tengan plena capacidad de obrar, no

estén incursas en prohibiciones de contratar, y acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica

1. La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas, mediante la escritura o
documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se
regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de
persona juridica de que se trate.

b) La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados
miembros de la Unién Europea, por su inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la legislacion del
Estado donde estan establecidos, o mediante la presentaciéon de una declaracion jurada o un certificado, en los
términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

¢) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Mision Diplomatica Permanente de Espafia
en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la

empresa.

2. La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna de las prohibiciones de

contratar del articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, podré realizarse:

a) Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los casos, y cuando dicho documento
no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser sustituido por una declaracion responsable
otorgada ante una autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unidon Europea y esta posibilidad esté
prevista en la legislacion del Estado respectivo, podra también sustituirse por una declaracién responsable,

otorgada ante una autoridad judicial.

| CLAUSULA SEXTA. Presentacion de la Oferta y Documentacion Administrativa |

La oferta se presentard en el Ayuntamiento de Argamasilla de Alba, en el Registro General de
Documentos, en horario de atencion al publico, es decir, de lunes a viernes de 9,00 a 14,00 horas y los sabados,
de 11,00 a 13,00 horas, todo ello en el plazo de veinte dias contados a partir del siguiente al de la publicacion del
anuncio correspondiente en el Tablén de Edictos de la Corporacion
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La oferta podra presentarse, por correo, por telefax, o por medios electronicos, informaticos o
telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,

de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando la oferta se envie por correo, el empresario debera justificar la fecha de imposicion del envio en
la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion la remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama
en el mismo dia, consignandose el nimero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del

candidato.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuard mediante diligencia
extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la
proposicion si es recibida por el 6rgano de contratacién con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo
sefialado en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos tres dias siguientes a esa fecha sin que se haya

recibido la documentacién, esta no sera admitida.

Los medios electrénicos, informaticos y telematicos utilizables deberan cumplir, ademas, los requisitos
establecidos en la disposicion adicional decimonovena de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del

Sector Publico.

No se podra presentar mas de una oferta, ni tampoco podra suscribir ninguna oferta en unién temporal
con otros si lo ha hecho individualmente o figurara en mas de una unién temporal. La infraccién de estas normas

dara lugar a la no admision de todas las ofertas por él suscritas.

La presentacion de una oferta supone la aceptacion incondicionada por el empresario de las clausulas del

presente Pliego.

La oferta para tomar parte en la negociacién se presentaran en dos sobres cerrados, firmados por el
candidato y con indicacion del domicilio a efectos de notificaciones, en los que se hara constar la denominacion

del sobre y la leyenda «Oferta para negociar el arrendamiento del bien inmueble de propiedad

municipal “Nave Industrial”_sita en Poligono Industrial de esta localidad>. La denominacion de los

sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacién Administrativa.

— Sobre «B»: Oferta Econdmica y mejora de condiciones.
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Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas, conforme a la

Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una relacién numerada de los

mismos:

SOBRE «A»

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.
b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, presentaran copia notarial del poder de
representacion, bastanteado por el Secretario de la Corporacion.

— Si el candidato fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro Mercantil,
cuando sea exigible legalmente.

— lgualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacién, debera acompafiar

fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

c) Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicion para contratar de las

recogidas en el articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

Esta declaracion incluird la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacion
acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion definitiva, por el empresario a cuyo favor

se vaya a efectuar ésta.

d) Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la Jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo
o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero

que pudiera corresponder al candidato.

e) Certificado acreditativo de la situacion de corriente de pago con respecto a la Hacienda
Local que debera ser expedido por el Ayuntamiento de Argamasilla de Alba y por el Servicio de
Recaudacion de la Excma. Diputacion Provincial de Ciudad Real, éste ultimo referente a aquellos
impuestos, tributos 6 tasas de caracter municipal en los que el Ayuntamiento de Argamasilla de

Alba tiene cedida la recaudaciéon de los mismos
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SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

a) Oferta econdmica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en ,
c/ , ne , con [CIF/NIF] n.° , en nombre [propio o en
representacion de como acredjto por /, enterado de que por el

Ayuntamiento de Argamasilla de Alba se desean arrendar las dos naves industriales sitas en el Poligono Industrial
de esta localidad, y estando interesado en tomar parte en dicho procedimiento, manifestando igualmente el
conocimiento y aceptacion del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que han de regir dicho

procedimiento, vengo en ofertar el canon (IVA incluido) de €/mes. ».

En ,a de de 20__

Firma del candidato,

Fdo.: ».

b) Documentos que permitan valorar las condiciones de las ofertas segun los aspectos de

negociacion.

En_  ,a__de_  de20__

Firma del candidato,

Fdo.: ».
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| CLAUSULA SEPTIMA. Aspectos Objeto de Negociacién l

La negociacion y adjudicacion del contrato versara sobre los siguientes criterios, adjudicAndose la nave
sita en el nimero 11 de policia al primero (mayor puntuacién) y la n® 13 a la segunda de las ofertas que resulte
también con mayor puntuacion:

— Canon ofertado: hasta 40 puntos

— Numero de Puestos de trabajo generados y estabilidad de los mismos: hasta 30 puntos
— Caracter innovador del proyecto: hasta 10 puntos

— Formas juridicas de trabajo asociado: hasta 10 puntos

— Creacion/generacion de empleo femenino: hasta 10 puntos

CLAUSULA OCTAVA. Prerrogativas de la Administracion |

El 6érgano de contratacion, de conformidad con el articulo 194 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de

Contratos del Sector Publico, ostenta las siguientes prerrogativas:

a) Interpretacion del contrato.
b) Resolucion de las dudas que ofrezca su cumplimiento.
¢) Modificacién del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucién del contrato y determinar los efectos de ésta.

CLAUSULA NOVENA. Apertura de la Oferta y Adjudicacion Provisional |

La adjudicacion provisional del contrato se efectuara en el plazo de 10 dias a contar desde la apertura de

las ofertas; debiendo notificarse la misma a los candidatos en el Perfil de Contratante.

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor del candidato propuesto frente a la
Administracién. No obstante, cuando el drgano de contratacion no adjudique el contrato de acuerdo con la

propuesta formulada deberd motivar su decision.

CLAUSULA DECIMA. Garantia Definitiva

Los que resulten adjudicatarios provisionales de los contratos deberan constituir una garantia

consistente en el duplo del importe de adjudicacion excluido el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Esta garantia podra prestarse en alguna de las siguientes formas:

Ayuntamiento de Argamasilla de Alba
Plaza de Espafia, n° 1

13710 Argamasilla de Alba
TIfno/Fax: 926521034/926523232



e

‘..el Lugar de la Mancha

Ayuntamiento de
Argamasilla de Alba

a) En efectivo o en valores de Deuda Publica, con sujecion, en cada caso, a las condiciones establecidas
en las normas de desarrollo de esta Ley. El efectivo y los certificados de inmovilizacion de los valores anotados se
depositaran en la Caja General de Depdsitos 0 en sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de Economia y
Hacienda, o en las Cajas o establecimientos publicos equivalentes de las Comunidades Autbnomas o Entidades
locales contratantes ante las que deban surtir efectos, en la forma y con las condiciones que las normas de

desarrollo de esta Ley establezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las normas de desarrollo de esta
Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de crédito, establecimientos financieros de crédito
y sociedades de garantia reciproca autorizados para operar en Espafia, que debera depositarse en los

establecimientos sefialados en la letra a) anterior.

¢) Mediante contrato de seguro de caucion, celebrado en la forma y condiciones que las normas de
desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad aseguradora autorizada para operar en el ramo. El certificado

del seguro debera entregarse en los establecimientos sefialados en la letra a anterior.

La garantia no serd devuelta o cancelada hasta que se haya producido el vencimiento del plazo de

garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Esta garantia respondera a los conceptos incluidos en el articulo 88 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre,

de Contratos del Sector Publico.

| CLAUSULA UNDECIMA. Adjudicacion Definitiva |

El 6rgano de contratacion previo los informes técnicos que considere oportunos, valorara en su conjunto
la/s oferta/s y previa negociacion de los aspectos econdémicos y técnicos, en su caso, adjudicara el contrato

motivadamente.

| CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. Derechos y Obligaciones de las Partes |

El adjudicatario del contrato, tendra el derecho personal, permanente e intransferible de explotar la
nave, sin mas limitaciones que las establecidas en el contrato de arrendamiento, no pudiendo subarrendar, ceder

ni traspasar dicha nave

Los gastos originados de la instalacion eléctrica y telefénica, correran a cargo del adjudicatario del
contrato, debiendo también satisfacer los pagos de luz, agua y recogida de basura y/u otros tributos 6 tasas de

indole municipal
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Seré obligacion del adjudicatario la limpieza tanto interior como exterior del inmueble

El adjudicatario, debera suscribir y aportar al momento de la firma del contrato de arrendamiento, la
correspondiente péliza de seguro de Responsabilidad Civil que cubra los riesgos de la actividad, debiendo facilitar
copia de la misma al Ayuntamiento. Dicha péliza de seguros debera estar en vigor durante todo el tiempo que

permanezca vigente la relacién contractual del arrendamiento del bien con el Ayuntamiento

En materia de Seguridad Social, Seguridad e higiene en el trabajo y deméas normas de derecho laboral,

sera responsabilidad integra del arrendatario, no alcanzando éstas por su incumplimiento al Ayuntamiento.

Las obras y mejoras que se realicen en los edificios objeto del contrato de arrendamiento requeriran en
todo caso autorizacion dela propiedad sin perjuicio de las preceptivas licencias que hayan de solicitarse por parte
del arrendatario, obras y mejoras que seran de propiedad municipal, accediendo al suelo, con la terminacién del

contrato, sin que por ello deba abonarse indemnizacién ni cantidad alguna al arrendatario.

El arrendatario utilizard el local con arreglo a los usos permitidos, estando obligado a conservarlo en
perfecto estado, realizando por su cuenta las reparaciones necesarias, respondiendo de los deterioros que
puedan producirse y se obliga a devolver el objeto del contrato (inmueble/nave) en el mismo estado en que la ha

recibido, al terminar el contrato.

| CLAUSULA DECIMOTERCERA. Efectos y Extincién del Contrato l

Con respecto a los efectos y extincion del contrato de que se trata, se estara a lo dispuesto en las

Normas de Derecho privado de aplicacion.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Formalizacién del Contrato

El contrato se formalizard en documento administrativo, en el que se transcribirdn los derechos y
deberes de ambas partes que han sido enumerados en este Pliego. Cualquiera de las partes podra solicitar elevar

a Escritura publica el contrato siendo en ese caso de su cuenta los gastos que se originen

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Ejecuciéon del Contrato

Al tratarse de un contrato con tramitacion de urgencia, la administracion podra acordar el comienzo de la
ejecucion del contrato aunque no se haya formalizado éste, siempre que, en su caso, se haya constituido la

garantia correspondiente.
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El plazo de inicio de la ejecucion del contrato no podra ser superior a quince dias habiles, contados de la

adjudicacion definitiva.

Si se excediese ese plazo, el contrato podra ser resuelto, salvo que el retraso se debiera a causas ajenas

a la Administracion contratante y al contratista y asi se hiciera constar en la correspondiente resolucion motivada.

[ CLAUSULA DECIMOSEXTA. Régimen sancionador |

En la ejecucion del contrato, se establece el siguiente régimen de faltas en las que el adjudicatario

pudiera incurrir:

- FALTAS LEVES: que serdn sancionadas con la cuantia de 60,00 €
o0 No facilitar al Ayuntamiento la informacion que en cualquier momento y relativa al
desarrollo de la actividad que por el arrendatario se lleve a cabo en la nave objeto del
arrendamiento, a fin de determinar el cumplimiento de los objetivos previstos en el
procedimiento de adjudicacion
0 El incumplimiento de las medidas de limpieza, tanto en el interior como en el exterior de la

nave

- FALTAS GRAVES: que seran sancionadas con la cuantia de 180,00 €
0 El no sometimiento a la inspeccion de los servicios técnicos municipales
0 El incumplimiento de las evacuaciones de residuos que se produzcan por la propia actividad
0 El cambio de cerraduras de las puertas de acceso a la nave sin la correspondiente
autorizacion del ayuntamiento

o La acumulacion de tras faltas leves durante un mismo afio

- FALTAS MUY GRAVES: que seran sancionadas con la resolucion del contrato
0 La realizacion de modificaciones en la estructura basica de la nave, sin la correspondiente
autorizacion municipal
0 El impago consecutivo de dos mensualidades o alterno de tres mensualidades,
correspondiente al precio del alquiler de la nave
0 El incumplimiento consecutivo en el pago de los gastos derivados de E. Electrica, Teléfono,
etc

0 La acumulacion de tres faltas graves durante el mismo afio
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| CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Régimen Juridico del Contrato l

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo establecido en este
Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico y la normativa patrimonial administrativa, asi como sus disposiciones de desarrollo; supletoriamente se

aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincién se regird por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de las cuestiones

gue se susciten en relacién con la preparacion y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan entre las partes

en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del contrato.

En ,a de de 20

El Alcalde,

Fdo. :
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