AYUNTAMIENTO DE ARGAMASILLA DE ALBA
Plaza de Espafia, 1.

926 521 034

NIF: P1301900E

Web: www.argamasilladealba.es

Expediente n°: 3/2022 VPPFII

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS QUE HAN DE REGIR EN LA
ENAJENACION, MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, OFERTA MAS
VENTAJOSA VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION (CONCURSO), DE
PARCELAS DE SUELO URBANO DE USO INDUSTRIAL, DE PROPIEDAD
MUNICIPAL.

[ CLAUSULA PRIMERA. OBJETO

Constituye el objeto del presente Pliego, la enajenacién y adjudicacion de parcelas, propiedad
del Ayuntamiento de Argamasilla de Alba, considerados como Bienes Patrimoniales, mediante
procedimiento abierto oferta econdmicamente mas ventajosa, varios criterios de adjudicacion
para ser destinadas a la construccién de edificios sobre las mismas e instalacién de actividades
empresariales que vayan a establecerse en el citado Poligono Industrial con la consiguiente
creacion de puestos de trabajo.

Las parcelas objeto de enajenacién tienen la consideracion de Suelo Urbano de Uso Industrial,
se encuentran sujetas al régimen urbanistico establecido por el Plan de Ordenacién Municipal
(P.0.M.) aprobado definitivamente mediante acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Ciudad Real de fecha 23 de mayo de 2019 y publicado en el BOP
n° 244, de fecha 22 de diciembre de 2021.

Los contratos que al efecto se suscriban, tienen la calificacién de contratos privados, tal y como
establece el articulo 9.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Estas parcelas pertenecientes a la Fase II del Poligono Industrial “La Serna”, enteramente de
propiedad municipal, se ubican en el Poligono Industrial promovido por este Ayuntamiento, ya
consolidado, al Este de la poblacion y se enmarca entre la Ctra. N-310A y Autovia A-43
(Levante-Extremadura), y se encuadran dentro de la siguiente manzana:

UBICACION MANZANA REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE TOTAL

Avenida de la Industria, nim. 6 (Fase II)

Finca Registral 23244 3313402V]9331S0001IM 7.487 m2

La enajenacion se realizara por los metros cuadrados en los que esté interesado cada uno de
los oferentes, partiendo de una superficie minima de 400 m?2, fachada minima de 10 m.l.

Segun los metros cuadrados que a cada uno de los oferentes interese, se irdan segregando las
parcelas de la correspondiente manzana, dejando constancia que no deben quedar restos que
sean inferiores a la unidad minima de superficie, (400 m2, con fachada minima de 10 metros
lineales).

La manzana se divide en dos zonas diferenciadas (Plano ANEXO III):

v

Zona A Pequena industria donde se ubicaran preferentemente las parcelas
inferiores a 720 m?
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¥ Zona B Industria mediana donde se ubicaran preferentemente las parcelas
superiores a 720 m?2

En el supuesto de que se produjeran estos restos, una vez realizado el procedimiento de
apertura de plicas, el Ayuntamiento se reserva la facultad, previa consulta con los afectados,
de adjudicar dichos restos a las parcelas colindantes, o en caso de que la parcela completa se
enajene en ese mismo acto, de prorratear, la superficie que resultase de resto e inferior a la
unidad minima de superficie, para que proporcionalmente a las dimensiones de la que desean
adquirir, se prorrateé la superficie, y al mismo precio por m2 que hubieran ofertado en su plica,
para asignarle la superficie proporcional hasta agotar la manzana de forma que no queden
estos restos, pudiendo decaer en la adquisicién de la parcela principal si no se asume la compra
de dichos restos.

Unicamente podré una oferta por licitador, teniéndose en cuenta que la adjudicacién de dichas
parcelas se realizara a la proposicion econdmica mas ventajosa para el Ayuntamiento segun
los criterios de adjudicacion.

CLAUSULA SEGUNDA. PROCEDIMIENTO DE SELECCION Y ADJUDICACION

El presente expediente de venta se realizard mediante procedimiento abierto, por concurso
publico, en el que cualquier interesado podra presentar oferta.

Para la valoracion y determinacion de las proposiciones y cual de ellas es la mejor, debera de
atenderse a varios criterios de adjudicacion identificados en la CLAUSULA OCTAVA del presente
PLIEGO.

CLAUSULA TERCERA. PERFIL DEL CONTRATANTE

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendrda acceso segun las
especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente: www.argamasilladealba.es.

CLAUSULA CUARTA. TIPO DE LICITACION Y REGIMEN DE PAGO

1. El tipo de licitacion, mejorable al alza, se fija en 50,43 €/m? mas IVA.
2. El precio de adjudicacion debera abonarse por el adjudicatario de la siguiente forma:
v' 25% del precio de la adjudicacién en el plazo de 1 mes desde la notificacién de
la adjudicacion. El impuesto a que esté sujeta la Compraventa (IVA) se abonara

integramente con el primer plazo.

v' 25% correspondiente al segundo plazo, en el plazo maximo de un afo desde la
firma del contrato de compraventa.

v' 25% correspondiente al tercer plazo, en el plazo maximo de dos afios desde la
firma del contrato de compraventa.
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v 25% final, en el plazo de tres afios a contar desde la firma de la compraventa.

No obstante lo anterior, el adjudicatario podra optar por abonar el importe total de la
adjudicacion en cualquier momento desde la notificacién de la adjudicacion.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, se establece una bonificacién
sobre el precio de adjudicacion de las parcelas del 5% de dicho precio para aquellos
licitadores que opten por el pago al contado de la totalidad del precio de adjudicacion en
el plazo maximo de un mes a contar desde la fecha de notificacién de la adjudicacion,
bonificacién que se aplicara al precio de adjudicacién una vez se haya abonado el total de
la parcela en el plazo indicado.

4, Asimismo, atendiendo a la satisfaccion del interés publico municipal representado por la
instalacion y funcionamiento de actividades empresariales en el Poligono Industrial “La
Serna” y sus consecuencias en el desarrollo econémico del municipio, todo ello dentro del
ambito de la competencia municipal definida por la Ley 7/1.985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases del Régimen local, que reconoce expresamente la competencia de los
municipios para desarrollar acciones publicas dirigidas entre otros fines al fomento de los
intereses econémicos de la localidad y del pleno empleo, se establece una bonificacion
adicional y acumulable a las establecidas en el apartado anterior de esta clausula
CUARTA, de un 10% a favor de aquellos interesados que opten por la instalacién e
implantacién de su actividad econdmica conforme a las condiciones especiales senaladas
bajo la rubrica "REGIMEN ESPECIAL BONIFICADO"” de la CLAUSULA DECIMOCUARTA.

Esta Bonificacion adicional se descontara del precio de adjudicacion. A tal efecto, el
adjudicatario debera presentar previa a la adjudicacién definitiva, fianza por el importe
bonificado, en alguna de las formas establecidas en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico. Una vez hayan quedado demostradas las condiciones
recogidas en dicha CLAUSULA DECIMOCUARTA se procedera a la devolucion de la fianza
presentada a los licitadores que hubieren optado por la misma en el plazo de dos meses
a contar desde que haya quedado demostrado de forma fehaciente por los servicios
técnicos municipales la completa ejecucion y puesta en marcha de la actividad
proyectada. Transcurridos los plazos establecidos en el presente Pliego para el
cumplimiento de los condicionantes que regulan este REGIMEN ESPECIAL BONIFICADO
sin que dichos condicionantes se hubieran cumplido, procedera la incautacion automatica
de esta fianza por incumplimiento de las condiciones estipuladas para el otorgamiento de
la presente bonificacion.

5. Elincumplimiento de los plazos establecidos para el pago de las parcelas adjudicadas dara
lugar a la resolucion de pleno derecho del contrato de compraventa y determinara la
retencion por parte del Ayuntamiento del 30% del importe satisfecho hasta esa fecha
(IVA excluido), en concepto de penalizacién por el incumplimiento, indemnizaciéon de
dafios y perjuicios y compensacién por el tiempo de utilizaciéon de la parcela.

CLAUSULA QUINTA. GARANTIAS PROVISIONALES Y DEFINITIVAS

Para el presente procedimiento de enajenacion de parcelas no se exige garantia provisional,
de conformidad con el articulo 106 de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre de Contratos del Sector
Publico
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Los que resulten adjudicatarios deberdn constituir uyna GARANTIA DEFINITIVA DEL 5% del
importe de adjudicacion, IVA excluido, Dicha garantia serd eximida a aquellos licitadores que
abonen el pago total dentro de los 10 dias habiles desde el requerimiento a que hace referencia
la Cldusula DECIMOPRIMERA del presente Pliego.

Para el supuesto de que quienes resulten adjudicatarios decidan acogerse al régimen especial
bonificado previsto en las CLAUSULAS CUARTA y DECIMOCUARTA, se debera constituir una
fianza adicional equivalente al importe bonificado.

Estas garantias, tanto la ordinaria como la que deben constituir los licitadores que opten al
régimen especial bonificado, podran prestarse en alguna de las siguientes formas establecidas
en la Ley 9/2017 de 8 de noviembre de Contratos del Sector Publico:

a) En efectivo o en valores, que en todo caso seran de Deuda Publica, con sujecién, en
cada caso, a las condiciones establecidas en las normas de desarrollo de esta Ley.
El efectivo y los certificados de inmovilizacién de los valores anotados se depositaran
en la Caja General de Depodsitos o en sus sucursales encuadradas en las
Delegaciones de Economia y Hacienda, o en las Cajas o establecimientos publicos
equivalentes de las Comunidades Auténomas o Entidades locales contratantes ante
las que deban surtir efectos, en la forma y con las condiciones que las normas de
desarrollo de esta Ley establezcan, sin perjuicio de lo dispuesto para los contratos
que se celebren en el extranjero.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las normas de
desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de
crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca
autorizados para operar en Espafia, que debera depositarse en los establecimientos
sefialados en la letra a) anterior.

c) Mediante contrato de seguro de caucién, celebrado en la forma y condiciones que
las normas de desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad aseguradora
autorizada para operar en el ramo. El certificado del seguro debera entregarse en
los establecimientos sefialados en la letra a) anterior.

Las garantias, constituidas por quienes resulten adjudicatarios quedaran afecta al cumplimiento
de las obligaciones dimanantes de este Pliego de Condiciones y no sera devueltas o canceladas
hasta que no se haya procedido a elevar a escritura publica la enajenacién de la parcela
adjudicada. Sin perjuicio de lo expresamente dispuesto en este Pliego cuando se trata de la
garantia constituida para quienes decidan acogerse al Régimen Especial Bonificado.

CLAUSULA SEXTA. ACREDITACION APTITUD PARA CONTRATAR

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar y no estén incursas en prohibiciones para contratar.

A tal efecto, los interesados deberan proceder a la presentacién del ANEXO I, DECLARACION
RESPONSABLE, debidamente cumplimentada, sin perjuicio de que, de resultar adjudicatario,
deba presentar la documentacidon acreditativa de la capacidad de obrar y no existencia de
prohibiciones de contratacion.
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CLAUSULA SEPTIMA.- CONVOCATORIA Y PLAZO DE PRESENTACION DE
PROPOSICIONES

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacion que rigen
la licitacidn, y su presentacién supone la aceptacion incondicionada por el empresario del
contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra suscribir mas de una proposicion para el presente contrato. Tampoco
podra suscribir ninguna propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho
individualmente. La infraccion de esta norma dara lugar a la no admisién de todas las
propuestas por él suscritas.

La presentacion de proposiciones supone la aceptaciéon incondicional por el empresario del
contenido de la totalidad de las clausulas o condiciones previstas en los pliegos que rigen
este contrato, sin salvedad o reserva alguna.

7.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas

Para la licitacion del presente contrato, se podran utilizar tanto la presentacién manual como
por medios electronicos a través de la herramienta de preparacién y presentacion de
ofertas de la Plataforma de Contratacion del Estado.

En el caso de presentacion manual o presencial: las ofertas se presentaran en el
Ayuntamiento con domicilio en Plaza de Espafia, 1, CP 13710 Argamasilla de Alba, en horario

de 9:00 a 14:00 horas, hasta el dia 4 de noviembre de 2022.

Las proposiciones podran presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo
16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha de
imposicidon del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion la remisién
de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el nimero del
expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara mediante
diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos
requisitos, no serd admitida la proposicidon si es recibida por el érgano de contratacién con
posterioridad a la fecha de terminacion del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. En todo
caso, transcurridos tres dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion,
esta no sera admitida.

En el caso de presentacion electrdonica: Los licitadores deberdn preparar y presentar sus
ofertas de forma electrénica a través de la herramienta de preparacién y presentacién de
ofertas de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico. La utilizacion de estos servicios
supone:

e La preparacion y presentacion de ofertas de forma telematica por el licitador.
e La custodia electrénica de ofertas por el sistema.
e La apertura y evaluacion de la documentaciéon a través de la plataforma.
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Las proposiciones, junto con la documentacion preceptiva se presentaran, antes de las 14:00

horas del dia 4 _de noviembre de 2022, a través de la Herramienta de Preparacion y
Presentacion de ofertas que Plataforma de Contratacion del Estado pone a disposicion de
candidatos y entidades licitadoras para tal fin.

Por este motivo, para participar en esta licitacion, es importante que los licitadores interesados
se registren, en el supuesto de que no lo estén, en la Plataforma de Contratacion del Estado.

La oferta electrénica y cualquier otro documento que la acompafie deberan estar firmados
electréonicamente por alguno de los sistemas de firma admitidos por el articulo 10 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
publicas.

Para garantizar la confidencialidad del contenido de los archivos electrénicos que contengan la
oferta hasta el momento de su apertura, la herramienta cifrara dichos archivos electrénicos en
el envio.

Una vez realizada la presentacién, la Herramienta proporcionara a la entidad licitadora un
justificante de envio, susceptible de almacenamiento e impresion, con el sello de tiempo.

7.3. Informacion a los licitadores

Cuando sea preciso solicitar la informacion adicional o complementaria a que se refiere el
articulo 138 de la LCSP, la Administracion contratante deberd facilitarla, al menos, seis dias
antes de que finalice el plazo fijado para la presentacion de ofertas, siempre que dicha peticidon
se presente con una antelacion minima de doce dias respecto de aquella fecha. Dicha solicitud
se efectuara al nimero de fax o a la direccidon de correo electrdonico previsto en el anuncio de
licitacion.

7.4 Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentardan en dos sobres
cerrados/archivos electronicos, firmados por el licitador, en los que se hara constar la
denominaciéon del sobre/archivo electrénico y la leyenda «Proposicion para licitar la
enajenacion de suelo industrial FASE II, expediente n°: 3/2022 VPPFII». La
denominacion de los sobres es la siguiente:

- Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
- Sobre «B»: Oferta Econémica y Documentacion que permita la valoracion de
las ofertas segin los criterios de adjudicacion.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,
conforme a la Legislacién en vigor.
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Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos:

SOBRE/ARCHIVO ELECTRONICO «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Declaracion Responsable del licitador indicativa del cumplimiento de las
condiciones establecidas legalmente para contratar con la Administracion, conforme al
siguiente ANEXO I:

"ANEXO I
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en

, , h.© , con NIF n.° , en
representacion de la Entidad , con CIF n.© , a efectos de
su  participacion en la licitacién , ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la ENAJENACION ONEROSA DE BIENES
del expediente n°: 3/2022 VPPFII.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el apartado
primero del articulo 140 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la gue se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 para ser
adjudicatario del contrato de enajenacion de bienes patrimoniales, en concreto (Marcar con
una X lo que proceda):

O Que posee personalidad juridica y, en su caso, representacion.

O Que no esta incurso en una prohibicion para contratar de las recogidas en el articulo 71
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico y se halla al
corriente del cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes.

O Que la empresa a la que representa autoriza a la administracion contratante para que
acceda a la informacion que acredita que se halla al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias impuestas por las disposiciones vigentes y de las obligaciones
impuestas por las disposiciones vigentes en materia de Seguridad Social a través de las
bases de datos de otras administraciones publicas con las que haya establecido
convenios.
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U Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafoles de cualquier
orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder al licitador. [Solo en caso de empresas extranjeras].

U Que la direccion de correo electronico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a
qgue se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracién, en caso de que sea
propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido para
ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En , a de de 20 .

Firma del candidato,
Fdo.: L7

i SOBRE/ARCHIVO ELECTRONICO «B» ]
OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION QUE PERMITA LA VALORACION DE LAS

OFERTAS SEGUN LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION

a) Oferta econémica, conforme al siguiente ANEXO II:

“"ANEXO II
PROPOSICION ECONOMICA

, con domicilio a efectos de notificaciones en ,
, n.o , con NIF n.© , v teléfono
en representacion de la Entidad , con CIF n.© , enterado

del expediente n°: 3/2022 VPPFII para la enajenacion del bien patrimonial mediante
concurso anunciado en el perfil de contratante, hago constar que conozco el pliego que sirve
de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion vy

comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato correspondiente a:
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SUPERFICIE SOLICITADA *PRECIO OFERTADO POR m? TOTAL
(m?3) (Iva no incluido) (Iva no incluido)

(*) El precio ofertado no podra ser inferior a 50,43 €/m? sin perjuicio de las bonificaciones que
posteriormente se apliquen en el proceso de adjudicacion.

Marcar con una X al régimen al que se opta.
[ | REGIMEN NORMAL [ | REGIMEN BONIFICADO

Las parcelas con superficie igual o inferiores a 720 m2 se ubicaran preferentemente en la Zona A de la
Manzana y las parcelas superiores a 720 m2 se ubicaran preferente en la Zona B de la Manzana.

En , a de de 20__.

Firma del candidato,

Fdo.: L7

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las condiciones de
las ofertas segin los criterios de adjudicacion.

En el caso de optar por el REGIMEN ESPECIAL BONIFICADO, debera presentar una
breve descripcion o memoria de la actividad a desarrollar, el plazo de inicio de ejecucidn
de obras y la fecha prevista de inicio de actividad.

CLAUSULA OCTAVA. CRITERIOS DE ADJUDICACION

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacién de la mejor oferta se atendera a una
pluralidad de criterios de adjudicacion.

1. Por mejora en el precio de licitacion (hasta 75 puntos)

La mejor oferta al alza sobre el precio de licitacién obtendrd 75 puntos y la restantes
seran puntuadas proporcionalmente atendiendo a la siguiente formula:

P=75*0v/Om
Donde:
P= Puntuacion obtenida
Om= Oferta mas ventajosa
Ov= Oferta a valorar
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2. Por acogerse al Régimen Bonificado regulado en la CLAUSULA
DECIMOCUARTA: 25 puntos .

En caso de existir varias propuestas con el mismo precio ofertado por metro cuadrado se
procederd, en primer lugar, a elegir a aquella que haya elegido acogerse al Régimen Bonificado,
de persistir el empate y tras su consulta a quien haya manifestado el pago de la misma en el
menor periodo de tiempo. De continuar el empate, se procedera a realizar sorteo publico para
dirimir el orden de eleccidén de parcelas por los interesados.

CLAUSULA NOVENA. MESA DE CONTRATACION

La Mesa de contratacion sera el 6rgano competente para efectuar la valoracién de las ofertas
y calificar la documentacion administrativa, y actuara conforme a lo previsto en el articulo 326
dela Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen
al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y en el Real Decreto 817/2009, de 8 de
mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos
del Sector Publico, desarrollando las funciones que en estos se establecen.

La Mesa de Contratacién, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, estara formada
por:

— D. Pedro Angel Jiménez Carretén, que actuard como Presidente de la Mesa.
— Da. Ana Cristina Navas Sanchez, Vocal (Secretario de la Corporacion).

— D. Florencio Conejero Herradura, Vocal (Interventor de la Corporacién).

— D. JesuUs Sanchez Serrano, Vocal.

— Da. Ma, Pilar Jiménez Ramirez, que actuara como Secretaria de la Mesa.

— D. Alejandro Diaz Carrasco, que actuara como Secretario Suplente de la Mesa

— D2, Sara Rodrigéfiez Negrillo, que actuard como Auxiliar Organo de Asistencia o, en
caso de ser necesario, Secretaria Suplente 22 de la Mesa

| CLAUSULA DECIMA. APERTURA DE PROPOSICIONES

La Mesa de Contratacidén se constituird el cuarto dia habil tras la finalizacion del plazo
de presentacion de las proposiciones, a las 12:00 horas, procederd a la apertura de los
[sobres/archivos electrénicos] «A» y calificard la documentaciéon administrativa contenida en los
mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo de 3 dias para que el licitador corrija los
defectos u omisiones subsanables observadas en la documentacién presentada.
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Posteriormente, procedera a la apertura y examen de los sobres «B», que contienen las
ofertas econdmicas y los documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las
condiciones de las ofertas segun los criterios de adjudicacién.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos informes técnicos
considere precisos, para la valoracién de las mismas con arreglo a los criterios y a las
ponderaciones establecidas en este Pliego.

A la vista de las ofertas econdmicas presentadas y de la valoracion de los criterios de
adjudicacién, la Mesa de Contratacién propondra a los adjudicatarios.

CLAUSULA DECIMOPRIMERA.- REQUERIMIENTO DE LA DOCUMENTACION,
ADJUDICACION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO

I. Requerimiento de la documentacion.

Valoradas y clasificadas las ofertas por orden decreciente el Organo de contratacién requerira
al licitador que haya presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa para que, dentro del
plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el
requerimiento, presente salvo que ya lo hubiera incluido en el sobre A de documentacion
administrativa, para que proceda a:

10.- Constituir a favor de la Hacienda Local la garantia definitiva establecida en la
Cléu§ula QUINTA del presente Pliego, y en su caso la adicional, para el supuesto de acogerse
al REGIMEN ESPECIAL BONIFICADO.

20.- Presentar en la Tesoreria Municipal la justificacion documental de haber ingresado
el precio de adjudicacién mas el IVA que corresponda al precio total de la misma, conforme
determina la Clausula CUARTA del Pliego.

30.- En su caso, compromiso de abonar el restante 75%, dentro de los plazos
establecidos en la Clausula CUARTA.

40.- En el caso de que el contrato se adjudique a la Unién de Empresas, deberan
acreditar la constitucidn de la misma, mediante Escritura Publica.

II. Adjudicacion del contrato.
Recibida la documentacioén solicitada, el drgano de contratacion debera adjudicar el contrato
dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacidn.

En ningln caso podrd declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o
proposicién que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion deberd ser motivada se notificard a los candidatos o licitadores v,
simultaneamente, se publicara en el perfil de contratante.
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La notificacion debera contener, en todo caso, la informacion necesaria que permita al licitador
excluido o candidato descartado interponer recurso suficientemente fundado contra la decision
de adjudicacion. En particular expresara los siguientes extremos:

e En relacién con los candidatos descartados, la exposicidon resumida de las
razones por las que se haya desestimado su candidatura.

e Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacion
también en forma resumida, las razones por las que no se haya admitido su
oferta.

e En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de la
proposicién del adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la
oferta de éste con preferencia a las que hayan presentado los restantes
licitadores cuyas ofertas hayan sido admitidas.

e En la notificacién y en el perfil de contratante se indicard el plazo en que debe
procederse a su formalizacion.

III. Formalizacion del contrato.

La formalizacién del contrato en documento administrativo se efectuara dentro de los quince
dias habiles siguientes a contar desde la fecha de la notificacion de la adjudicacion;
constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico.

Cumplida la obligacion de pago integro del precio de adjudicacién y una vez formalizado el
correspondiente contrato, se procedera al otorgamiento de la escritura publica, corriendo el
adjudicatario con los gastos correspondientes.

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA.- GASTOS A CARGO DEL ADJUDICATARIO COMPRADOR

Seran de cuenta del adjudicatario los gastos derivados del otorgamiento de la escritura publica
de venta asi como de la practica de las inscripciones registrales.

Igualmente queda obligado al pago de los tributos que graven los terrenos a partir de la fecha
de adjudicacion.

Seran de cuenta del adjudicatario los gastos judiciales y extrajudiciales a que diere lugar el
incumplimiento por su parte de las condiciones contenidas en el presente Pliego con el caracter
de condiciones resolutorias de la venta, incluidas las costas y honorarios de abogado y
procurador.

CLAUSULA DECIMOTERCERA.- REGIMEN NORMAL. OBLIGACIONES DEL
ADJUDICATARIO

La venta de las parcelas municipales que constituyen el objeto de la presente licitacion tiene
como finalidad aportar terrenos para ser edificados conforme a las previsiones del planeamiento
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municipal para que en los edificios o instalaciones que se construyan sobre las mismas puedan
desarrollarse las actividades empresariales cuya instalacién en el Poligono Industrial se
considera imprescindible para facilitar el desarrollo econémico del municipio por medio de la
creaciéon de puestos de trabajo y el incremento de la inversién productiva.

En atencion a todo lo anterior los adjudicatarios quedan obligados a:

A. No enajenar la parcela adjudicada, con o sin construccion, ni lo construido sobre ella,
durante el plazo de DIEZ afios a contar desde la fecha de otorgamiento de la
correspondiente escritura publica de la parcela adjudicada, sin autorizacién expresa del
Ayuntamiento de Argamasilla de Alba. Esta Clausula se inscribira en el Registro de
la Propiedad.

B. Seran de cuenta del adjudicatario los enganches particulares a los servicios de agua,
luz y alcantarillado y todos los necesarios para el adecuado uso de la parcela.

Los costes financieros de anticipos, o financiacién preliminar o puente, si, en su caso se
contrajesen por el Adjudicatario, corresponden a la economia interna de éste y a su propia
responsabilidad obligacional y en ningln caso podran aducirse para impugnar la validez del
precio alzado del suelo.

CLAUSULA DECIMOCUARTA.- REGIMEN ESPECIAL BONIFICADO. OBLIGACIONES
DEL ADJUDICATARIO

Atendidas las caracteristicas especiales de este Régimen en cuanto supone una bonificacion
adicional para los licitadores interesados en la adquisicion de parcelas y con el fin de evitar, en
lo posible, la utilizacion fraudulenta de este régimen especial de bonificacion, los adjudicatarios
gue opten por este régimen especial, quedan obligados a:

A. Destinar la parcela al uso o usos en cada caso establecidos por la ordenacion urbanistica
vigente (uso industria-almacén).

B. Implantar su proyecto empresarial en el Poligono Industrial solicitando y obteniendo a
tal fin, ademas de las autorizaciones administrativas sectoriales que sean competencias
de otras administraciones publicas, la licencia municipal de actividad, clasificada o no,
que le habilite para el desarrollo de la misma, de conformidad con el ordenamiento
juridico vigente, en el plazo de 24 meses a contar desde la fecha de firma del contrato
Yy, en todo caso, a obtener Licencia de Obras en el plazo de 12 meses desde la
notificacion de la adjudicacion.

C. Construir lo autorizado por la Licencia de Obras, con sujecion al proyecto técnico
presentado que haya servido de base para su concesion, en el plazo de 18 meses a
contar desde la fecha de notificacion de la concesion de la Licencia de Obras. El inicio y
la finalizacion de las obras deberan comunicarse al Ayuntamiento aportando los
correspondientes certificados de inicio y fin de obras expedido por la Direccidon
facultativa de las mismas. Este plazo podra ser ampliado, previa peticion razonada al
Pleno de la Corporacion.
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En todo caso el plazo maximo de finalizacién de la construccion proyectada sera de tres
afnos a contar desde la fecha de adjudicacién de la parcela.

D. Reparar los desperfectos causados sobre las vias publicas y demas espacios libres que
sean consecuencia de la ejecucion de las obras sobre las parcelas adjudicadas.

E. No enajenar la parcela adjudicada, con o sin construccidn, ni lo construido sobre ella,
durante el plazo de DIEZ afios a contar desde la fecha de otorgamiento de la escritura
publica, sin haberlo comunicado con anterioridad y de forma fehaciente al
Ayuntamiento, especificando detalladamente el precio y demas condiciones en que
pretenda la enajenacién, al objeto de que el Ayuntamiento ejercite, si lo estima
oportuno, el derecho de adquisicidon preferente regulado en la Clausula Decimocuarta.
Esta Clausula se inscribira en el Registro de la Propiedad.

F. Seran de cuenta del adjudicatario los enganches particulares a los servicios de agua,
luz y alcantarillado y todos los necesarios para el adecuado uso de la parcela.

G. El Adjudicatario se compromete y obliga a no gravar la parcela o parcelas, salvo para
obtener financiacion exclusivamente para llevar a cabo la edificacion autorizada. Si
infringiera esta prohibicién incurrird en causa de resolucién de pleno derecho de la
compra del suelo. A tal efecto, el Pleno del Ayuntamiento puede autorizar la posposicion
de aquellas clausulas que estime necesarias para garantizar la prelacion de los créditos
otorgados para la financiacion exclusivamente de las obras de edificacién autorizadas.

Los costes financieros de anticipos, o financiacién preliminar o puente, si, en su caso se
contrajesen por el Adjudicatario, corresponden a la economia interna de éste y a su propia
responsabilidad obligacional y en ningln caso podran aducirse para impugnar la validez del
precio alzado del suelo.

CLAUSULA DECIMOQUINTA.- CONDICIONES RESOLUTORIAS DE LA COMPRAVENTA
DE PARCELAS DEL POLIGONO INDUSTRIAL

Al eventual incumplimiento por parte del adjudicatario de la obligaciéon impuesta en la letra A
de la cldusula DECIMOTERCERA o letras B, C o E de la cldusula DECIMOCUARTA, segln el
régimen de bonificacidon elegido, que se consideran esencial en orden a dar satisfaccién al
interés publico determinante de la enajenacidon de las parcelas se le atribuye el caracter de
condicién resolutoria expresa y automatica y producira la resolucion de pleno derecho de
la compraventa con trascendencia real, revertiendo al patrimonio municipal las parcelas con
todas sus pertenencias y accesiones, entendiéndose consumada la tradicién, con una
contraprestacién del precio satisfecho por las mismas (IVA excluido) minorado en un 30 % en
concepto de penalizacion por el incumplimiento, indemnizaciéon de dafios y perjuicios y
compensacion por el tiempo de utilizaciéon de la parcela.

La presente condicion resolutoria se incorporara expresamente a la escritura publica de venta
y se inscribira en el Registro de la Propiedad al amparo de lo dispuesto en el art. 37.1 de la Ley
Hipotecaria con Certificacién expresa de la fecha de la firma del Contrato de Compraventa.

El poder resolutorio atribuido al Ayuntamiento se ejercitard con arreglo al siguiente
procedimiento:
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190.- Constatado el incumplimiento por parte del adjudicatario, el Ayuntamiento le
notificara la pretensidn municipal de declarar resuelta la compraventa por su
incumplimiento y se le concedera un plazo de 10 dias para que formule las alegaciones
que considere oportunas a su derecho.

20.- Transcurrido el plazo concedido para formular alegaciones, el Alcalde, u érgano en
quien delegue, adoptara acuerdo sobre la resolucién de la compraventa.

30.- La certificacién del acuerdo definitivo adoptado por el alcalde, u érgano en quien
delegue, en el que se declare la resolucién de la compraventa junto con la escritura
publica otorgada en su dia para enajenar la parcela, en la que expresamente se
consignara la presente condicién resolutoria expresa y automatica, serviran de titulo
para instar la inscripcion del dominio nuevamente a favor del Ayuntamiento.

40 - El| adjudicatario deberd desalojar la parcela vendida y ponerla a disposicion del
Ayuntamiento en el plazo de un mes contado desde la fecha de notificacién del acuerdo
definitivo del Alcalde, u drgano en quien delegue, en el que se declare la resolucion de
la compraventa.

La condicidon resolutoria se extinguira por declaracion expresa del Alcalde, u érgano en quien
delegue, en tal sentido o por el transcurso del plazo de DIEZ afios a contar de la firma del
contrato de compraventa.

CLAUSULA DECIMOSEXTA.- DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE Y OPCION DE
RECOMPRA

16.1 DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE

Durante el plazo de 10 afios a contar desde la fecha de firma de la escritura de compraventa
el Ayuntamiento de Argamasilla de Alba conservara un derecho de adquisicion preferente, en
sus dos modalidades, tanteo y retracto, con trascendencia real, que se reflejara de forma
expresa en la escritura pablica para su constancia registral, en los supuestos de
transmision onerosa que pretenda el adjudicatario.

El ejercicio del citado derecho de adquisicion preferente exigira en la modalidad de tanteo que
el adjudicatario que pretenda transmitir onerosamente la parcela adjudicada, sola o con
edificacién, lo comunique fehacientemente al Ayuntamiento especificando detalladamente el
precio y demas condiciones en que pretenda la enajenacion. El Ayuntamiento dispondra de un
plazo de 1 mes para resolver sobre el ejercicio del derecho de tanteo.

En su modalidad de retracto, el ejercicio del derecho de adquisicion preferente se concretara
en la subrogacion del Ayuntamiento en el lugar del que adquiera la parcela que transmita el
adjudicatario de forma onerosa, en las mismas condiciones que realmente se hayan estipulado
en el contrato. El ejercicio del derecho de retracto se ajustara a lo dispuesto en el articulo 1.524
del Cédigo Civil para el retracto legal, si bien el plazo de ejercicio serd de 1 mes.

16.2 OPCION DE COMPRA

Asimismo, atendiendo a la satisfaccion del interés publico municipal representado por la
instalacion y funcionamiento de actividades empresariales en el Poligono Industrial “*La Serna”
y sus consecuencias en el desarrollo econémico del municipio, todo ello dentro del ambito de
la competencia municipal definida por la Ley 7/1.985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
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del Régimen local y con el fin de evitar la especulacion con el suelo puesto a disposicidn de los
interesados, se establece una OPCION DE COMPRA a favor del AYUNTAMIENTO DE
ARGAMASILLA DE ALBA, durante el plazo de 4 afios a contar desde la formalizacién de la
adjudicacion en escritura publica, sobre aquellas parcelas que se encuentren sin edificar a la
fecha del ejercicio de esta OPCION. El precio fijado para el ejercicio de esta OPCION DE COMPRA
sera el mismo satisfecho por el adjudicatario con motivo de su adjudicacién actualizado seguin
la variacion experimentada por el Indice de Precios al Consumo desde que se escritura el bien
a favor del adjudicatario hasta que se ejerce la OPCION DE COMPRA.

Esta OPCION DE COMPRA se reflejara de forma expresa en la escritura puablica para su
constancia registral.

Para ejercicio de esta OPCION DE COMPRA bastard Resolucién de Alcaldia, debidamente
notificada al adjudicatario, donde se acredite la constatacion de la falta de edificacion de la
parcela adjudicada y se ponga a disposicidon del adjudicatario el importe del precio calculado
en la forma anterior.

Sera de cuenta del Ayuntamiento los gastos notariales y registrales que se ocasionen como
consecuencia del ejercicio de esta OPCION DE COMPRA.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA.- PARCELAS QUE PUDIERAN QUEDAR DESIERTAS EN
EL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

Al amparo de lo dispuesto en el art. 137.4.d) de la Ley 33/2002, de 3 de noviembre del
Patrimonio de las Administraciones Publicas y demas normativa de aplicaciéon al caso, una vez
realizada la subasta y si quedase/n desierta/s alguna/s parcela/s, y al objeto de evitar la
repeticion de procesos de enajenacion sin ofertas de adquisicidon, podra/n adjudicarse
directamente, por orden de peticidon, a cualquier interesado que cumpla las condiciones
establecidas.

Esta posibilidad de adjudicacién directa podra ser ejercida por el Ayuntamiento durante un
plazo de 1 afo a contar desde la fecha de adjudicacion de las parcelas o en su defecto desde
la finalizacion del plazo otorgado para la presentaciéon de proposiciones de la presente licitacion.
En este caso, las condiciones de la enajenacién no podran ser inferiores de las anunciadas
previamente o de aquellas en que se hubiese producido la adjudicacion

CLAUSULA DECIMOCTAVA.- REGIMEN JURIDICO DE LAS ENAJENACIONES DE
BIENES PATRIMONIALES OBJETO DEL PRESENTE PLIEGO

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo establecido
en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho
administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion y adjudicacion de este contrato.

Departamento de Secretaria.
Tfno. 926 521 034. Correo electronico: pjrsecretaria@argamasilladealba.es


http://www.argamasilladealba.es/

AYUNTAMIENTO DE ARGAMASILLA DE ALBA
Plaza de Espafia, 1.

926 521 034

NIF: P1301900E

Web: www.argamasilladealba.es

Expediente n°: 3/2022 VPPFII

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que surjan entre
las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del contrato.

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacién, modificacion, resolucién y efectos de
la presente enajenacion seran resueltas por el 6rgano competente, cuyos acuerdos pondran fin
a la via administrativa, y contra los mismos se podra interponer potestativamente recurso de
reposicion en el plazo de un mes ante el mismo érgano o recurso contencioso administrativo
en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su notificacion o publicacién.
Sometiéndose a los Juzgados del Orden Contencioso-Administrativo que ejerzan su jurisdiccion
en Ciudad Real, con renuncia expresa a cualquier otro fuero o privilegio que les corresponda.

| CLAUSULA DECIMONOVENA. CONFIDENCIALIDAD Y TRATAMIENTO DE DATOS |

19.1 Confidencialidad

La empresa adjudicataria (como encargada del tratamiento de datos) y su personal en
cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar los datos
personales a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada incluida
la proteccion contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida, destruccion o
dafio accidental, mediante la aplicacion de medidas técnicas u organizativas apropiadas de
conformidad con lo establecido en la Ley Organica de Proteccién de Datos de Caracter Personal
y en el Reglamento 2016/679 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta
al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (Reglamento general
de proteccién de datos).

Esta obligacion es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistira una vez
formalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos (Ayuntamiento).

19.2 Tratamiento de Datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccidon de Datos de Caracter Personal
y en el Reglamento general de proteccion de datos, los licitadores quedan informados de que
los datos de caracter personales que, en su caso, sean recogidos a través de la presentacién
de su oferta y demas documentacion necesaria para proceder a la contratacion seran tratados
por este Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el adecuado mantenimiento, cumplimiento
y control del desarrollo del contrato.

Argamasilla de Alba, a 29 de septiembre de 2022

EL ALCALDE,

b

Fdo. Pedro Angel Jiménez Carreton.
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ANEXO I
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en

, , n.° , con NIF n.° , en
representaciéon de la Entidad , con CIF n.0 , a efectos de
su participacion en la licitacion , ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la ENAJENACION ONEROSA DE BIENES
del expediente n°: 3/2022 VPPFII.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el apartado
primero del articulo 140 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 para ser
adjudicatario del contrato de enajenacion de bienes patrimoniales, en concreto (Marcar con
una X lo que proceda):

O Que posee personalidad juridica y, en su caso, representacion.

U Que no estd incurso en una prohibicién para contratar de las recogidas en el articulo 71
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico y se halla al
corriente del cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes.

U Que la empresa a la que representa autoriza a la administracion contratante para que
acceda a la informacion que acredita que se halla al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias impuestas por las disposiciones vigentes y de las obligaciones
impuestas por las disposiciones vigentes en materia de Seguridad Social a través de las
bases de datos de otras administraciones publicas con las que haya establecido
convenios.

O Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier
orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder al licitador. [Solo en caso de empresas extranjeras].

O Que la direccion de correo electrénico en que efectuar notificaciones es
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TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a
gue se hace referencia en el apartado segundo de esta declaraciéon, en caso de que sea
propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido para
ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En , a de de 20__.

Firma del candidato,

Fdo.:

Departamento de Secretaria.
Tfno. 926 521 034. Correo electronico: pjrsecretaria@argamasilladealba.es


http://www.argamasilladealba.es/

AYUNTAMIENTO DE ARGAMASILLA DE ALBA
Plaza de Espafia, 1.

926 521 034

NIF: P1301900E

Web: www.argamasilladealba.es

Expediente n°: 3/2022 VPPFII

ANEXO II
PROPOSICION ECONOMICA

, con domicilio a efectos de notificaciones en ,

, n.° , con NIF n.° , y teléfono

en representacion de la Entidad , con CIF n.© , enterado

del expediente n°: 3/2022 VPPFII para la enajenacion del bien patrimonial mediante
concurso anunciado en el perfil de contratante, hago constar que conozco el pliego que sirve
de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion vy

comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato correspondiente a:

SUPERFICIE SOLICITADA *PRECIO OFERTADO POR m?2 TOTAL

(m2) (Iva no incluido) (Iva no incluido)

(*) El precio ofertado no podra ser inferior a 50,43 €/m?2, sin perjuicio de las bonificaciones que
posteriormente se apliquen en el proceso de adjudicacion.

Marcar con una X al régimen al que se opta.
[ | REGIMEN NORMAL [ | REGIMEN BONIFICADO

Las parcelas con superficie igual o inferiores a 720 m2 se ubicaran preferentemente en la Zona A de la
Manzana y las parcelas superiores a 720 m2 se ubicaran preferente en la Zona B de la Manzana.

En ,a de de 20__.

Firma del candidato,

Fdo.:
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ANEXO III (PLANO MANZANA)
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