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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARA EL USO PRIVATIVO DE LAS
DEPENDENCIAS UBICADAS EN EL CENTRO DE INTERPRETACION E INFORMACION
COMARCAL “CASTILLO DE PENARROYA"

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y calificacién

El contrato tiene por objeto otorgar el uso privativo del las dependencias ubicadas en el interior
de la edificacién propiedad de este Ayuntamiento junto al Castillo de Penarroya, consistente en Nave
habilitada para su uso como CENTRO DE INTERPRETACION E INFORMACION COMARCAL,

calificado como bien de dominio pudblico. En concreto, se licita el uso de las dependencias que a
continuacién se detallan para su explotacién como centro de informacién turistica, instalacién de tienda
de venta de souvenirs, productos tipicos de la zona, refrescos, helados, frutos secos, alimentacién y bebida
para los visitantes, etc., y oficinas de gestién de actividades turisticas, deportivas y culturales mediante la
modalidad de concesién administrativa, de conformidad con los establecido en el Real Decreto 1372/1986,

de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

En todo caso, el concesionario debera explotar y tener adecuadamente atendidos, segin se
especifica en este Pliego la totalidad de los servicios de dicha instalacién, inclusive los pertenecientes al
CENTRO DE INTERPRETACION en su totalidad, segiin los condicionantes que se recogen en el presente
Pliego.

Descripcion de los espacios del inmueble cuyo uso se licita: Dos Dependencias en el interior

del Centro de Atencién a los Visitantes del Castillo de Pefiarroya.

a) Situacién geogréfica: Poligono 163, Parcela 6, de Argamaisilla de Alba (Ciudad Real)
b) Superficie: 2* 20 m> = 40 m2.

©) Destino del bien: Uso privativo.

El contrato definido tiene la calificacién de contrato administrativo especial, tal y como establece
el articulo 19.1.b) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pdblico aprobado por el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por satisfacer de forma directa o inmediata la finalidad
publica de disponer de un espacio que preste un importante servicio a turistas y vecinos de la localidad
como centro dinamizador de la actividad turistico-deportiva y cultural, complementado con una tienda

donde se venderdn los articulos de conformidad con las especificaciones del presente pliego.
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CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de $eleccién y Adjudicacién

La forma de adjudicacién del contrato seré el procedimiento negociado con publicidad, en el que
la adjudicacién recaeré en el candidato justificadamente elegido por el érgano de contratacién, tras
efectuar consultas con diversos candidatos y negociar las condiciones del contrato con uno o varios de ellos,
de acuerdo con el articulo 169.1 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico, aprobado

por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

Para la negociaciéon de las ofertas y la determinaciéon de la oferta econémicamente mds
ventajosa deberd de atenderse a varios aspectos directamente vinculados al objeto del contrato, de
conformidad con el articulo 150.1 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pdblico, aprobado

por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre y con la cldusula DECIMA de este Pliego.

CLAUSULA TERCERA. Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién relativa a su actividad
contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con
el Perfil de contratante al que tendrd acceso segiin las especificaciones que se regulan en la pagina web

siguiente: www.argamasilladealba.es

CLAUSULA CUARTA. Canon

El canon fijado por el Ayuntamiento asciende a 1.783,12 euros anuales, mas el IVA en vigor, (6%

del valor de mercado del espacio atil a licitar que asciende a 29.718,65 €).

No obstante lo sefialado anteriormente, atendiendo a las contraprestaciones que ha de realizar el

adjudicatario relacionadas con la apertura, limpieza y mantenimiento de las instalaciones de todo el

inmueble que comprende el CENTRO DE INTERPRETACION E INFORMACION

COMARCAL, asi como las derivadas de las inversiones a realizar por el adjudicatario, se establecen las

siguientes bonificaciones:

e 75 % del canon anual durante la primera anualidad
e 40 % del canon anual durante la segunda anualidad

e 20 % del canon anual durante la tercera anualidad
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CLAUSULA QUINTA. Valor estimado del contrato

El valor estimado del contrato asciende a 7.132,48 euros.

CLAUSULA SEXTA. Duracién del Contrato/Concesién-Revisién de precios

La duracién de la concesion objeto del presente serd de 2 arios, prorrogables por periodos iguales

hasta un méximo de 4 anos.

No obstante lo anterior, por razones de interés puablico, emergencia y/o cualquier otra
circunstancia eventual debidamente justificada, esta Administraciéon podré revocar la concesién, sin que
ello genere derecho indemnizatorio alguno a favor del concesionario, més alld de la parte prorrateada del

canon trimestral correspondiente.

Dada la duracién del contrato se establece la revisién de precios a partir de la fecha de
vencimiento de la primera anualidad, siendo la férmula de revisién la aplicacién del dGltimo IPC interanual

publicado por el INE al importe de la adjudicacién (excluido IVA).

CLAUSULA SEPTIMA. Acreditacién de la Aptitud para Contratar

Podrdan presentar proposiciones las personas naturales o juridicas, espanolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en prohibiciones de contratar, y acrediten su solvencia

econdémica, financiera y técnica o profesional.

1. La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas, mediante la

escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas
por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro pablico que

corresponda, seg(in el tipo de persona juridica de que se trate.

b) La capacidad de obrar de los empresarios no espaiioles que sean nacionales de Estados
miembros de la Unién Europea, por su inscripcién en el registro procedente de acuerdo con la

legislacion del Estado donde estén establecidos, o mediante la presentaciéon de una declaracién jurada o

un certificado, en los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones
comunitarias de aplicacion.
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¢) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Misién Diplomética Permanente de

Espaia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo dmbito territorial radique el

domicilio de la empresa.

2. La prueba por parte de los empresarios de la mo concurrencia de alguna de las

prohibiciones de contratar del articulo 60 del R.D.L 3/2011 de 14 de noviembre, por el que se aprueba

el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, podrd realizarse:

a) Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segiin los casos, y cuando dicho
documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser sustituido por una declaracién
responsable otorgada ante una autoridad administrativa, notario pdblico u organismo profesional

cualificado.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unién Europea y ecsta

posibilidad esté prevista en la legislacion del Estado respectivo, podrd también sustituirse por una

declaracién responsable, otorgada ante una autoridad judicial.

3. La solvencia del empresarios

3.1 La solvencia econdmica y financiera del empresario podrd acreditarse los medios

siguientes:
a) Declaraciones apropiadas de entidades financieras o, en su caso, justificante de la existencia de

un seguro de indemnizacién por riesgos profesionales.

b) Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro oficial que
corresponda. Los empresarios no obligados a presentar las cuentas en Registros oficiales podran aportar,

como medio alternativo de acreditacion, los libros de contabilidad debidamente legalizados.

¢) Declaracién sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el volumen de negocios en
el dmbito de actividades correspondiente al objeto del contrato, referido como méximo a los tres Gltimos
ejercicios disponibles en funcién de la fecha de creacién o de inicio de las actividades del empresario, en la

medida en que se disponga de las referencias de dicho volumen de negocios.

3.2. La solvencia técnica y profesional de los empresarios se acreditard por los siguientes

medios:
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a)

b)

(9]

d)

e)

Una relacién de los principales servicios o trabajos realizados en los dltimos tres afos que incluya
importe, fechas y el destinatario, pablico o privado, de los mismos. Los servicios o trabajos
efectuados se acreditardn mediante certificados expedidos o visados por el érgano competente,
cuando el destinatario sea una entidad del sector publico o, cuando el destinatario sea un sujeto
privado, mediante un certificado expedido por éste o, a falta de este certificado, mediante una
declaracién del empresario; en su caso, estos certificados serdn comunicados directamente al

érgano de contratacién por la autoridad competente.

Las titulaciones académicas y profesionales del empresario y de la empresa y, en particular, del

personal responsable de la ejecucién del contrato.

En los casos adecuados, indicacion de las medidas de gestion medioambiental que el empresario

podréa aplicar al ejecutar el contrato.

Declaracion sobre la plantilla media anual de la empresa y la importancia de su personal
directivo durante los tres dltimos anos, acompanada de la documentacién justificativa

correspondiente.

Declaracién indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondréa para la
ejecucién de los trabajos o prestaciones, a la que se adjuntard la documentacién acreditativa

pertinente.

CLAUSULA OCTAVA. Organo de Contratacién

A la vista del valor estimado del contrato que asciende a 7.132,48 euros, el érgano competente

para efectuar la presente contratacién y tramitar el expediente, de conformidad con la Disposicién

Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Plblico aprobado por el Real

Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, sera la Junta de Gobierno Local, puesto que su importe no

supere el 10% de los recursos ordinarios del presupuesto ni su duracién es superior a cuatro afos

CLAUSULA NOVENA. Presentacién de Proposiciones y Documentacién Administrativa

Las ofertas se presentarén en el Registro General del Ayuntamiento de Argamasilla de Albag,

Plaza de Espana, s/n, dentro del plazo de quince dias contados desde la publicacion del anuncio del

contrato en el Tablén de Edictos Municipal y en el Perfil de Contratante.
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Las proposiciones podrén presentarse, por correo, por telefax, o por medios electrénicos,
informdticos o telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pdblicas y del Procedimiento

Administrativo Comdin.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha y hora de
la presentacién del envio y anunciar al érgano de contratacién, dentro de la fecha y hora establecidos
como plazo de presentacién, la remisién de la oferta mediante fax o telegrama en el que se consigne el
titulo completo del contrato y el nombre del licitador. La acreditacién de la recepcién del referido fax o

telegrama se efectuard mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal.

Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la proposicion si es recibida por el
6rgano de contrataciéon, con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo sefalado en el anuncio de
licitacién. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la

documentacién, esta no serd admitida.

Los medios electrénicos, informdticos y teleméticos utilizables deberdn cumplir, ademaés, los
requisitos establecidos en la Disposicién Adicional Decimosexta del Texto Refundido de la Ley de Contratos

del Sector Piblico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

Cada licitador no podra presentar més de una proposicion. Tampoco podrd suscribir ninguna
propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurara en mas de una unién
temporal. La infraccién de estas normas dard lugar a la no admisién de todas las propuestas por él

suscritas.

La presentaciéon de una proposicion supone la aceptaciéon incondicionada por el empresario de las

clausulas del presente Pliego.

Las proposiciones para tomar parte en la licitaciéon se presentardn en tres sobres cerrados,
firmados por el licitador y con indicacién del domicilio a efectos de notificaciones, en los que se hara
constar la denominacién del sobre y la leyenda «Propeosicién para la concesién administrativa y

explotacion de dependencias en el CENTRO DE INTERPRETACION E INFORMACION
COMARCAL Castillo de Pefiarroya>».

La denominacioén de los sobres es la siguiente:

= $obre «A>»s Documentacion Administrativa.

= $obre «B»: Proposicién Econémica Ayuntamiento de Argamasilla de Alba
Plaza de Espafia N° 1
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= $obre «C>»: Documentacién cuya Ponderaciéon Depende de un Juicio de Valor.

Los documentos a incluir en cada sobre deberdn ser originales o copias autentificadas, conforme a

la Legislacién en vigor.

Dentro de cada sobre se incluira los siguientes documentos asi como una relacién numerada de los

mismos:

$OBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA'

APORTACION INICIAL DE DOCUMENTACION MEDIANTE DECLARACION
RESPONSABLE

> Declaracion Responsable del licitador indicativa del cumplimiento de las
condiciones establecidas legalmente para contratar con la

Administracion.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

D. , con domicilio a efectos de notificaciones en ,
no , con DNI n.° , en representacion de /la Entidad
, con CIF n.° , a efectos de su participacion en la licitacion para la

CONCESION ADMINISTRATIVA Y EXPLOTACION DE DEPENDENCIAS DEL CENTRO DE
INTERPRETACION E INFORMACION COMARCAL CASTILLO DE PENARROYA, ante ese drgano

de contratacion, comparece y

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la licitacion de dicha Concesion.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el apartado primero del
articulo 146 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico para ser adjudicatario de /a
CONCESION ADMINISTRATIVA Y EXPLOTACION DEL EDIFICIO CENTRO DE INTERPRETACION

E INFORMACION COMARCAL CASTILLO DE PENARROVYA, c1 concreto:
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- En su caso, que posee personalidad juridica y ostenta su representacion.

- Que esta debidamente clasificada la empresa o, en su caso, que cuenta con los requisitos
de solvencia economica, financiera y técnica o profesional,

- Que no estd incurso en una prohibicion para contratar de las recogidas en el articulo 60 del
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico y se halla al corriente del
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes.

- Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden,
para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitador. (En el caso de empresas extranjeras)

-  Que la direccion de correo electronico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a que se hace
referencia en el apartado segundo de esta declaracion, en caso de que sea propuesto como adjudicatario del

contrato o en cualquier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En___  ,a__de__ de20 .
Firma del declarante,
Fdo.: »
S$OBRE «B»
PROPOSICION ECONOMICA Y DOCUMENTACION CUANTIFICABLE DE FORMA
AUTOMATICA.

a) Proposiciéon econdmicas

Se presentard conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en ,
,n2__, con DNIn.2 , en representacion de la Entidad ,
con CIF n.2 , enterado de la convocatoria de oferta, para la CONCESION ADMINISTRATIVA
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Y EXPLOTACION DE DEPENDENCIAS DEL CENTRO DE INTERPRETACION E INFORMACION

COMARCAL CASTILLO DE PENARROYA, procedimiento negociado con publicidad oferta

econémicamente mas ventajosa, varios criterios de adjudicacion, anunciado en el Tablon de Edictos de

fecha

, v en el Perfil de contratante, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al

contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y comprometiéndome a llevar a cabo

el objeto del contrato por el importe anual de euros y euros

correspondientes al Impuesto sobre el Valor Ariadido.

En ,a___de de20 .

Firma del licitador,
Fdo.: »,

$OBRE «C»

DOCUMENTACION PONDERABLE A TRAVES DE JUICIO$ DE VALOR: Proyecto de

mejora de la gestién, explotacion y dinamizacién turistica, que incluird mejoras en

AN N N U N NN

NN

aspectos tales comos
N de dias de apertura a la semana sobre el minimo previsto en la clausula Decimoséptima

N2 de limpieza diaria de los aseos

Horario de apertura y cierre sobre el minimo previsto en la cldusula decimoséptima

Inversidn inicial en la actividad:

Formacidén acreditada en materia de turismo o de gestiéon de centros de visitantes

Creacidén de puestos de trabajo

Sistema de organizacién del personal

Capacidad de respuesta del licitador para reforzar el servicio ante las necesidades puntuales o
estacionales derivadas de una mayor afluencia de publico o de ampliaciones horarias.
Actividades turisticas a promover

Actividades deportivas a promover

Actividades culturales a promover

Aquellas otras que a juicio del licitador permitan potenciar el turismo en el entorno del Castillo de

Penarroya y el Centro de Interpretacién e Informacién Comarcal

CLAUSULA DECIMA. Criterios de Adjudicacién

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacién de la oferta econémicamente més

ventajosa se atenderd a varios criterios de adjudicacion.
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A. Criterios cuantificables automaticamente:s

v' Mayor canon ofertado sobre el inicial de licitacion que asciende a 1.783,12 euros anuales

(lva excluido): Hasta 55 puntos
Para la valoracidon de la oferta se tendrd en cuenta la siguiente férmula:
Precio de la oferta evaluada x 55 /precio de la oferta con mejor precio de licitacion (en

ambos casos IVA excluido)

B. Criterios cuya ponderaciéon dependa de un juicio de valors

v' Proyecto de mejora de la gestion, explotacion y dinamizacion turistica del CENTRO DE
INTERPRETACION E INFORMACION COMARCAL: Hasta 45 puntos

CLAUSULA DECIMOPRIMERA. Mesa de Contratacién

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la Disposicién Adicional
Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pdblico, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, en relacién con el articulo 21.2 del Real Decreto 817/2009, de 8 de
mayo, estard presidida por un miembro de la Corporacién o un funcionario de la misma y actuard como

Secretario un funcionario de la Corporacién. Formardn parte de ella, al menos cuatro vocales, entre los

cuales estard el Secretario o, en su caso, el titular del érgano que tenga atribuida la funcién de
asesoramiento juridico, y el Interventor, asi como aquellos otros que se designen por el érgano de
contratacién entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la Corporaciéon, o

miembros electos de la misma.

Conforman la Mesa de Contratacién los siguientes miembros:

= Presidente: D. Pedro Angel Jiménez Carreton.

= Vocal: D. José Antonio Navarro Romero.

= Vocal: D. Jesus Mulas Peinado.

= Vocal: D. Angel Rodriguez Sanchez.

= Vocal: D% Ana Cristina Navas Sanchez (Secretaria Corporacion).

= Vocal: D. Florencio Conejero Herradura (Interventor Corporacion).
= Secretaria: D2 Maria Pilar Jiménez Ramirez.

Para la vdlida constitucién de la Mesa deberdn asistir al menos tres de sus miembros.
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CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. Apertura de Proposiciones

La Mesa de Contratacién se constituird tras la finalizacién del plazo de presentacién de las ofertas

y calificard la documentacién administrativa contenida en los sobres «Ax».,

Si fuera necesario, la Mesa concederé un plazo no superior a tres dias para que el licitador corrija

los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacién presentada.

Posteriormente, procederd a la apertura y examen de los sobres «C», que contienen los criterios

cuya ponderacién dependen de un juicio de valor.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos informes técnicos considere
precisos, para la valoracién de las mismas con arreglo a los criterios y a las ponderaciones establecidas en

este Pliego.

En caso de no ser necesario la solicitud de estos informes, se dard a conocer la ponderacién
asignada a los criterios dependientes de un juicio de valor. A continuacion se procedera a la apertura de

los sobres «B>.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Requerimiento de Documentacién

A la vista de la valoracién de los criterios cuya ponderaciéon depende de un juicio de valor (Sobre
«C») y de los criterios cuya ponderacién es automatica (Sobre «B>), la Mesa de Contratacién propondra al

licitador que haya presentado la oferta econémicamente més ventajosa.

El érgano de contratacién requerira al licitador que haya presentado la oferta econémicamente
mdas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que
hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacién justificativa del cumplimiento de los
requisitos previos a que hace referencia el articulo 146.1 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Piblico, asi como de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social o autorice al érgano de contratacién para obtener de forma directa la acreditacién de
ello; de disponer efectivamente de los medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la
ejecucién del contrato conforme al articulo 64.2 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre; y de haber constituido la
garantia definitiva que sea procedente.
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El momento decisivo para apreciar la concurrencia de los requisitos de capacidad y solvencia
exigidos para contratar con la Administracidén sera el de la finalizacién del plazo de presentacién de las

proposiciones.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Garantia Definitiva

El licitador que hubiera presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa deberd acreditar la

constitucién de la garantia de 713 euros, equivalente al 10% de valor estimado del contrato.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Adjudicacién del Contrato

Recibida la documentacién solicitada, el érgano de contratacién deberé adjudicar el contrato

dentro de los cinco dias hdbiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

En ningln caso podra declararse desierta una licitaciéon cuando exija alguna oferta o proposicion

que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacién debera ser motivada se notificard a los candidatos o licitadores v,

simultdGneamente, se publicara en el perfil de contratante.

La notificacién debera contener, en todo caso, la informacién necesaria que permita al licitador
excluido o candidato descartado interponer recurso suficientemente fundado contra la decision de

adjudicacién. En particular expresara los siguientes extremos:

e En relacion con los candidatos descartados, la exposicion resumida de las razones por las
que se haya desestimado su candidatura.

e Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacién también en
forma resumida, las razones por las que no se haya admitido su oferta.

e En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de la proposiciéon
del adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la oferta de éste con
preferencia a las que hayan presentado los restantes licitadores cuyas ofertas hayan sido
admitidas.

e En la notificacién y en el perfil de contratante se indicard el plazo en que debe

procederse a su formalizacién.
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CLAUSULA DECIMOSEXTA. Formalizacién de la concesién

La formalizacién de la concesién en documento administrativo se efectuaré dentro de los quince
dias hdbiles siguientes a contar desde la fecha de la notificacién de la adjudicacién; constituyendo dicho
documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico. No obstante lo anterior, sera
requisito imprescindible para la formalizacién el levantamiento de Acta del inventario existente en el

inmueble objeto de la Cesién.

El contratista podra solicitar que el contrato se eleve a escritura pablica, corriendo de su cargo los

correspondientes gastos.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA . Derechos y Obligaciones del Adjudicatarios

Ademas de los derechos y las obligaciones generales derivadas del régimen juridico del presente

contrato, son derechos y obligaciones especificas del contratista los siguientes:

12, Mantenimiento, limpieza y orden y de las instalaciones del CENTRO DE
INTERPRETACION E INFORMACION COMARCAL CASTILLO DE PENARROYA, lavabos, aseos,
WCs, pasillos, corredores, etc. que conforman la totalidad del edificio; debiendo mantenerlas en
condiciones de seguridad, salubridad e higiene, asi como del mobiliario y utensilios que alli se encuentran.

22,- Adoptar las medidas para que el establecimiento cumpla con los requisitos higiénico-

sanitarios necesarios y conformes a la legalidad vigente.

32.- Serdn por su cuenta exclusivamente todos los gastos que se generen en el supuesto de
contrataciéon de personal que precise, en su caso, remuneraciones, seguridad social, etc. ya que con el
interesado tampoco se establece vinculacién laboral alguna.

42,~ Apertura, vigilancia y cierre de las Instalaciones del CENTRO DE INTERPRETACION E
INFORMACION COMARCAL CASTILLO DE PENARROYA, manteniendo como minimo abierto el

Centro en los siguientes horarios:

VIERNES: de 16 a 20 horas
$SABADOS, DOMINGOS ¥ FESTIVOS: de 10 a 14 horas y de 16 a 20 horas.

Durante el horario de apertura de las instalaciones de Sala de Exposiciones y Centro de Recepcion
serd imprescindible la presencia del adjudicatario o personal contratado por el mismo.
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52- Instalacién y puesta en funcionamiento de tienda de venta de productos souvenirs, frutos

secos, snacks, helados, articulos de promocién turistica, etc. Podrén venderse cafés, refrescos e infusiones
como complemento de su oferta. La venta de alimentos envasados deberd cumplir con todos los permisos

sanitarios correspondientes.

No se permiten dentro de las dependencias servicio de cocina ni de plancha, por lo que los
alimentos que se dispensen serdn frios o envasados o calentados en microondas, salvo autorizacién expresa

del Ayuntamiento.

Dado que esta actividad se integra dentro de un edificio de uso predominantemente
administrativo se requiere que la maquinaria/equipamiento a instalar por el adjudicatario para la
explotaciéon de la actividad no pueda generar ruidos, ni limpieza de menaje, pudiendo utilizar

Gnicamente menaje desechable.

Los elementos, equipamiento y maquinaria que requiera el adjudicatario serdn de su propiedad,

y por tanto seran de cuenta del adjudicatario los gastos que le puedan generar.

Este servicio de tienda introduce un valor afadido en el servicio que el Centro ofrece haciendo
que las esperas en el Centro o las simples visitas sean més comodas para el viajero/visitante.
62.- Mantenimiento en condiciones de seguridad, salubridad e higiene de todas las instalaciones,

utensilios, etc. con los que se preste el servicio.

72.- El adjudicatario estéa obligado a mantener las instalaciones y mobiliario en
perfectas condiciones de uso, obligandose a devolverlas a la finalizacién del plazo de
concesién en buen estado de conservacion. A tal efecto, junto con el contrato de adjudicacién
se debera firmar Inventario de Bienes Existentes en el Centro de Interpretaciéon e
Informacién Comarcal, siendo responsabilidad del adjudicatario, al finalizar el contrato, la
devolucién de todos los bienes relacionados en el inventario, en el mismo estado en que se

entregare, salvo los defectos producidos por el paso del tiempo.

82.- El adjudicatario dGnicamente podréd hacer modificaciones en las instalaciones, previa

autorizacion del Ayuntamiento, a su costa y sin que por ello adquiera derecho econémico alguno a la

finalizacién del contrato.

92.- En el caso de que el adjudicatario deba reponer mobiliario o cualquier otro material, este

deberd reunir, a juicio del ayuntamiento, las condiciones de calidad correspondientes al servicio que ha de
prestarse. Cualquier elemento decorativo del espacio deberd ir en consonancia con el disefio, material y

acabado del centro, y habré de contar con la oportuna autorizacién del Ayuntamiento.

102.- El adjudicatario estd obligado a entregar una relaciéon de todos los bienes existentes y su

estado a la finalizacién del contrato.
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112.- Los gastos de reparaciones y reposiciones necesarias serdn a cuenta del adjudicatario.

lgualmente deberd reparar los desperfectos que excedan del deterioro normal de un uso cuidadoso.

También repondrd aquél material que fue entregado y que por desgaste y uso normal se deteriore.

El Ayuntamiento se reserva la facultad de inspeccionar el estado de conservacién de todas las
instalaciones y enseres para comprobar la efectividad de mantenimiento y conservacién, y si estas no se

realizan o se realizan deficientemente, podrdn ordenar su ejecucién o correccién a cargo del contratista.

122.- El contratista estd obligado a dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato los medios

personales o materiales suficientes para ello, estd obligacion se considera esencial. (Articulo 64.2. del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pablico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14

de noviembre).

132.- Obligaciones laborales y sociales: El contratista estd obligado al cumplimiento de las

disposiciones vigentes en materia laboral, de seguridad social y de prevencién de riesgos laborales.

En materia de Seguridad Social, Seguridad e higiene en el trabajo y deméas normas de derecho
laboral, serd responsabilidad integra del concesionario, no alcanzando éstas por su incumplimiento al

Ayuntamiento.

142.- Debera satisfacer el adjudicatario los pagos de tributos 6 tasas de indole municipal que de

acuerdo a lo dispuesto en las vigentes ordenanzas municipales y demas legislacion de aplicacién al caso le

fueran inherentes

152.- El adjudicatario, deberd suscribir y aportar al momento del ejercicio de la actividad afecta
a la concesién de que se trata, las correspondientes pélizas de seguro que cubra los dafios que puedan
sufrir a terceros, a las dependencias y enseres, y a mercancias que se encuentren en la dependencias
dedicadas a tienda y que cubra los riesgos de la actividad, debiendo facilitar copia de la misma al
Ayuntamiento. Dichas pélizas de seguros deberdn estar en vigor durante todo el tiempo que permanezca
vigente la relacién del concesionario del bien con el Ayuntamiento. (Seguro de Responsabilidad Civil con

garantia de, al menos, 300.000,00 € y Seguro Multirriesgo Empresarial)

162.- No enajenar, ni ceder bienes afectos a la concesibn que hubieran de revertir al

Ayuntamiento, ni gravarlos salvo autorizacion expresa del Ayuntamiento.

172.- Ejercer por si mismo la concesién y no cederla o traspasarla a terceros.

182.- El concesionario deberd cumplir sus obligaciones tributarias (I.A.E.) y con la Seguridad Social,

e igualmente respecto a si contrata algdn personal, las obligaciones laborables establecidas por la Ley.

192.- El contratista, que asume la ejecucién del contrato a su riesgo y ventura, serd responsable

de la calidad y condiciones de los productos que venda o existan en las dependencias adjudicadas, asi

como de las prestaciones de servicios realizadas para con los usuarios del CENTRO DE
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INTERPRETACION E INFORMACION COMARCAL, asi como de las consecuencias que se deduzcan
para la Administraciéon o para terceros de las omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones

incorrectas en la ejecucion del contrato.

202.- El trato con los usuarios seré de extrema educacién, respeto y cordialidad.

212.- Debera respetar las instrucciones que le sean transmitidas por el Ayuntamiento de
Argamasilla de Alba sobre la prestacion del servicio y en particular aquellas relacionadas con las
estadisticas de visitantes, cobro de entradas y precio de los folletos municipales, si asi se dispusiere.

222.- La contraprestacién econémica a percibir por el contratista estaré integrada por los ingresos

que se generen por la venta de articulos y productos de la tienda.

232.- Comunicar inmediatamente al Ayuntamiento de Argamasilla de Alba cualquier incidencia
que se produzca en relacién al funcionamiento del servicio asi como sobre los bienes y equipamiento que
se encuentren en el Centro.

242.- Asegurar el cierre del espacio dedicado a tienda, adn localizéndose dentro del edificio, de

forma que Gnicamente el adjudicatario tenga la posibilidad de acceder al local destinado a tienda, ya
que el Ayuntamiento, sobre todo en aras a preservar la seguridad del edificio, seguird contando con

capacidad de acceso al local.

El adjudicatario contard con los elementos que se detallan en Inventario adjunto para la

prestacion del servicio.

Los gastos que se deriven del consumo de energia eléctrica, agua, saneamiento, recogida de

basuras/residuos, serdn enteramente por cuenta del Ayuntamiento.

CLAUSULA DECIMOOCTAVA. Obligaciones y Derechos del Ayuntamiento.

Constituyen derechos y obligaciones del Ayuntamiento:

. El servicio que se presta de CENTRO DE INTERPRETACION E INFORMACION
COMARCAL CASTILLO DE PENARROYA, ostentard en todo momento la calificacién de
servicio publico del Ayuntamiento de Argamaisilla de Alba.

. Ordenar discrecionalmente las modificaciones que aconsejare el interés pablico y entre otras
la variacién calendario, horarios, espacios etc. en lo que se refiere al CENTRO DE
INTERPRETACION E INFORMACION COMARCAL propiamente dicho, o si asi lo
aconsejaren las circunstancias, el propio espacio de tienda.

. Fiscalizar la gestién del concesionario a cuyo efecto podré inspeccionar el servicio, sus obras,
instalaciones y locales, y dictar las érdenes correspondientes para mantener o establecer la
debida prestacion.

Ayuntamiento de Argamasilla de Alba
Plaza de Espafia N° 1
13710-Argamasilla de Alba

Tfno./[Fax: 926 521 034 / 926 523 232



Q

PARTE

. QVIXOTE

Ayuntamiento de IV centenario

Argamasilla de Alba ARGAMASILLA
de ALBA

. Asumir temporalmente las tareas de apertura y cierre, limpieza y mantenimiento, del edificio

(excluida la tienda), en los casos en los que no lo prestare o no lo pudiera prestar el
concesionario por circunstancias imputables o no al mismo.

° Imponer al concesionario las correcciones pertinentes por razén de las infracciones que
cometiera.

. Interpretar el presente documento de concesion.

3 Rescatar la concesidn.

. Otorgar al concesionario la proteccion adecuada para que pueda prestar el servicio

debidamente.

. Indemnizar al concesionario por el rescate de la concesién o en el supuesto de supresién del
servicio.
. Sufragar los gastos de mantenimiento y conservacién de local: agua, luz y reparaciones

siempre y cuando respondan a un uso normal y adecuado del servicio.

. Reponer los materiales que por un uso adecuado se deterioren asi como el material grdfico,
folletos informativos y cualquier otro material que se distribuya en el Centro.

. Dejar sin efecto la concesion antes del wvencimiento si lo justificaren circunstancias
sobrevenidas de interés pablico, mediante resarcimiento de los dafos que causaren, o sin él
cuando no procediere.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Prerrogativas de la Administracién

El érgano de contratacién, de conformidad con el articulo 210 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Pablico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre,

ostenta las siguientes prerrogativas:

o q) Interpretacién del contrato.
o b) Resolucién de las dudas que ofrezca su cumplimiento.
o ©) Modificacién del contrato por razones de interés pablico.

o d) Acordar la resolucién del contrato y determinar los efectos de ésta.

CLAUSULA VIGESIMA. Efectos y Extincién de la Concesién

La concesién otorgada se extingue:

— Por vencimiento del plazo.
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— Por desaparicion del bien sobre el que hayan sido otorgadas.
— Por desafectacion del bien.

— Por renuncia del concesionario.

— Por rescate.

— Por resoluciéon judicial.

CLAUSULA VIGESIMOPRIMERA. Ejecucién

El plazo de inicio en el ejercicio de la actividad objeto de la concesidon no podré ser superior a

quince dias hdbiles, contados de la notificacién de la adjudicacién definitiva.

Si se excediese ese plazo, dicho acuerdo, podra ser resuelto, salvo que el retraso se debiera a
causas ajenas a la Administracibn y al adjudicatario y asi se hiciera constar en la correspondiente

resolucién motivada.

CLAUSULA VIGESIMOSEGUNDA. Régimen sancionador

En la ejecucién de la concesidn, se establece el siguiente régimen de faltas en las que el

adjudicatario pudiera incurrir:

- FALTAS LEVES: que seran sancionadas con la cuantia de 60,00 €
o No facilitar al Ayuntamiento la informacién que en cualquier momento y relativa al
desarrollo de la actividad que por el concesionario se lleve a cabo en el terreno
objeto del presente, a fin de determinar el cumplimiento de los objetivos previstos en
el procedimiento de adjudicacion

o Elincumplimiento de las medidas de limpieza tanto interiores como exteriores

- FALTAS GRAVES: que serdan sancionadas con la cuantia de 180,00 €

o El'no sometimiento a la inspeccion de los servicios técnicos municipales
o El incumplimiento de las evacuaciones de residuos que se produzcan por la propia
actividad

o La acumulacién de tras faltas leves durante un mismo afio

- FALTAS MUY GRAVES: que serdn sancionadas con la resolucion del contrato

o La redlizacién de modificaciones u ocupaciones superiores a las concedidas, sin la

correspondiente autorizacién municipal.
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o Elincumplimiento de las tareas encomendadas comprendidas en la Cldusula relativa
a Obligaciones del Adjudicatario del presente Pliego.

o El ejercicio de la actividad sin las adecuadas medidas sanitario-higiénicas 6 de
cualquier otra indole que pueda significar una deficiente prestacién del servicio
objeto del contrato

o La acumulacién de tres faltas graves durante el mismo afio

CLAUSULA VIGESIMOTERCERA. Reversién

Al término del plazo de la concesién, revertirdn a la Corporacién los bienes objeto de la concesién,
debiendo el contratista entregarlos con arreglo al contrato y en el estado de conservacion y

funcionamiento adecuados.

CLAUSULA VIGESIMOCUARTA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter administrativo y su preparacion, adjudicacién, efectos y extincién se
regird por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, serd de aplicacién el Texto Refundido
de la Ley de Contratos del Sector Pdblico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/201, de 14 de
noviembre, el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, y el Reglamento General de la Ley de Contratos de
las Administraciones Piblicas, aprobado por el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, en todo lo que
no se oponga al Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pdblico, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre y esté vigente tras la entrada en vigor del Real Decreto 817/2009;
supletoriamente se aplicardn las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas

de derecho privado.

El Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo serd el competente para resolver las
controversias que surjan entre las partes en el presente contrato de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 21.1 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto

Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

En Argamasilla de Alba, El Alcalde,

Fdo. Pedro A. Jiménez Carretén
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