PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS QUE HA DE REGIR EL ARRENDAMIENTO
DE NAVES, PROPIEDAD MUNICIPAL MEDIANTE (PROCEDIMIENTO ABIERTO CON
VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION Y TRAMITACION ORDINARIA)

1. OBJETO DEL CONTRATO:
Constituye el Objeto del contrato el arrendamiento de las Naves de titularidad municipal sitas
en Poligono Industrial “La Serna” y que responden a los siguientes datos y/o caracteristicas:

- Nave industrial sita en ¢/ B1 n® 9 (Ref. Catastral 3415218VJ9331N0001RG), con
superficie de 354 m2, de la que consta construida 253 m2 aproximadamente. El valor
de referencia del bien se fija en 65.777,91 €

- Nave industrial sita en ¢/ B1 n° 11 (Ref. Catastral 3415217VJ9331N0001KG), con
superficie de 354 m2, de la que consta construida 252 m2 aproximadamente. El valor
de referencia del bien se fija en 65.573,11 €

- Nave industrial sita en ¢/ B1 n° 13 (Ref. Catastral 3415216VJ9331N00010G), con
superficie de 334 m2, de la que consta construida 198 m2 aproximadamente. El valor
de referencia del bien se fija en 53.724,45 €

Atendiendo a los valores de referencia de cada uno de los inmuebles, el precio del
arrendamiento es el siguiente:

- Nave industrial sita en ¢/ B1 n°® 9 (Ref. Catastral 3415218VJ9331NO001RG): 65.777,91
€ * 6% = 3.946,67 €/afio. Equivalente a 328,89 €/mes (IVA no incluido)

- Nave industrial sita en ¢/ Bl n® 11 (Ref. Catastral 3415217VJ9331N0001KG):
65.573,11 € * 6% = 3.934,39 €/afio. Equivalente a 327,87 €/mes (IVA no incluido)

- Nave industrial sita en ¢/ Bl n® 13 (Ref. Catastral 3415216VJ9331N00010G):
53.724,45 € * 6% = 3.223,47 €/afio. Equivalente a 268,62 €/mes (IVA no incluido)

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el articulo
4.1.p) de Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

Podran tomar parte en el concurso las personas naturales o juridicas que se hallen en plena
posesion de su capacidad juridica y de obrar y no estén comprendidas en ninguno de los casos
de prohibicidn, incapacidad e incompatibilidad para contratar con la Administracion.

Asimismo, podran hacerlo por si 0 representadas por persona autorizada, mediante poder
bastante. Cuando en representacién de una sociedad concurra algiin miembro de la misma,
debera justificar documentalmente estar facultado para ello. Tanto en uno como en otro caso,
al representante le afectan las causas de prohibicion, incapacidad e incompatibilidad
establecidas en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

Solamente se podra ser adjudicatario de una sola nave, sin perjuicio de que pueda presentar
por orden de preferencia ofertas para cada una de las naves, objeto del arrendamiento.

2. EL PERFIL DE CONTRATANTE

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento cuenta con el Perfil de contratante al que tendra acceso segin las
especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente: www.argamasilladealba.es

3. IMPORTE DEL CONTRATO
El canon del arrendamiento de cada una de las naves/inmuebles objeto del presente se fija en
la forma siguiente, debiendo pagarse por mensualidades adelantadas:



- Nave industrial sita en ¢/ B1 n° 9 (Ref. Catastral 3415218VJ9331N0001RG): 328,89
€/mes (IVA no incluido)

- Nave industrial sita en ¢/ B1 n°® 11 (Ref. Catastral 3415217VJ9331N0001KG): 327,87
€/mes (IVA no incluido)

- Nave industrial sita en ¢/ B1 n® 13 (Ref. Catastral 3415216VJ9331N00010G): 268,62
€/mes (IVA no incluido)

El arrendamiento se abonara mensualmente, verificAndose su pago dentro de los diez primeros
dias del mes correspondiente.

El importe del arrendamiento sera revisado anualmente (en el mes de enero), utilizandose
como criterio de actualizaciéon el dltimo Indice de Precios al Consumo (IPC) aprobado por el
Gobierno.

4. BONIFICACIONES DEL CONTRATO POR GENERACION DE EMPLEO

Atendiendo a los fines que persigue el arrendamiento de esta naves industriales cuyo principal
objetivo es el servir de apoyo a la instalacion de nuevas actividades emprendedoras en el
poligono industrial y favorecer la creacion de nuevas empresas que no poseen infraestructuras
adecuadas para el inicio de las mismas, se establece una bonificacion para todas aquellas
empresas que generen nuevos puestos de trabajo distintos del propio del arrendador, en caso
de persona fisica, o asociados en caso de persona juridica y siempre y cuando el puesto de
trabajo generado se mantenga durante al menos 9 meses para cada afio de contrato y cuyo
importe ascendera a:

Generacion de 1 a 3 puestos de trabajo

- 50 % primer afio sobre el precio de arrendamiento excluido el IVA.
- 25% segundo afio sobre el precio de arrendamiento excluido el IVA.
- 10 % tercer afio sobre el precio de arrendamiento excluido el IVA.

Generacion de 4 a 7 puestos de trabajo

- 75 % primer afio sobre el precio de arrendamiento excluido el IVA.
- 50 % segundo afio sobre el precio de arrendamiento excluido el IVA.
- 25 % tercer afio sobre el precio de arrendamiento excluido el IVA.

Generacion de 8 o mas puestos de trabajo

- 100 % primer afio sobre el precio de arrendamiento excluido el 1VA.
- 75 % segundo afio sobre el precio de arrendamiento excluido el 1VA.
- 50 % tercer afio sobre el precio de arrendamiento excluido el IVA.

En el caso de que el arrendatario renovara por un cuarto afio, el precio del arrendamiento no
estarfa bonificado.

5. DURACION DEL CONTRATO
La duracién del contrato de arrendamiento se fija en 1 afio, de caracter prorrogable, hasta un
maximo de 4 afios.

La prérroga del contrato de arrendamiento requerira el acuerdo expreso del 6rgano de
contratacion.



Transcurrido el plazo contractual establecido, con las prérrogas acordadas, en su caso, el
arrendamiento quedara finalizado y extinguido debiendo el arrendatario, sin necesidad de
requerimiento especial, desalojar el local objeto de arrendamiento sin que tenga derecho
indemnizatorio alguno a su favor. Si a la finalizaciéon del contrato o a la rescision o resolucion
del mismo el arrendatario no desalojara el local objeto del contrato, deberd abonar al
arrendador en concepto de indemnizacién una cantidad equivalente al 10% del importe
mensual del contrato por cada dia que pase desde la fecha en que debid producirse el desalojo
y la fecha en la que efectivamente se realiza.

6. CAPACIDAD

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las personas naturales
y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar.

La capacidad de obrar de los licitadores se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento nacional
de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la escritura o
documento de constitucidn, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas
por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que
corresponda, segln el tipo de persona juridica de que se trate.

7. PRESENTACION DE LA OFERTA Y DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Las ofertas se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento de Argamasilla de Alba, en
Plaza de Espafia, 1, en horario de atencién al publico, en el plazo de quince dias naturales a
contar desde el siguiente al de la publicacion del correspondiente anuncio de convocatoria en el
B.O.P de Ciudad Real.

La oferta podra presentarse, por correo, por telefax, o por medios electrénicos, informaticos o
telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Coman.

Cuando la documentacién se envie por correo, el empresario debera justificar la fecha de
imposicién del envio en la Oficina de Correos y anunciar al 6rgano de Contratacion la remision
de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia.

También podra anunciarse por correo electrénico. El envio del anuncio por correo electrénico
solo serd valido si existe constancia de la transmision y recepcién de sus fechas y del contenido
integro de las comunicaciones y se identifica fidedignamente al remitente y al destinatario.

Transcurridos no obstante, diez dias siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la
documentacidn, ésta no sera admitida en ningun caso.

La presentacién de una oferta supone la aceptacién incondicionada por el empresario de las
clausulas del presente Pliego.

La oferta para tomar parte en el procedimiento se presentaran en TRES sobres cerrados,
firmados por el candidato y con indicacion del domicilio a efectos de notificaciones, en los que
se hara constar la denominacion del sobre y la leyenda

«Proposicion para licitar a la contratacion del arrendamiento de inmuebles/naves
industriales, propiedad del Ayuntamiento de Argamasilla de Alba, ubicados en
Poligono Industrial “La Serna” de este Municipio, para destinarlo a nave de uso
industrial>.



La denominacién de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
— Sobre «B»: Oferta Econémica.
— Sobre «C»: Documentacion técnica

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,
conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una relacion numerada
de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica y la capacidad de obrar del
licitador.

Documento Nacional de Identidad del licitador cuando se trate de personas fisicas o
empresarios individuales, por fotocopia compulsada por quien ostente la representacion publica
administrativa, o Escritura de constitucién de la Sociedad Mercantil, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil y C.1.F., cuando el empresario fuera persona juridica.

b) Documentos que acrediten la representacion.

- Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditardn la
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

- Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro
Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

- lgualmente la persona que actle en representacién de otro, debera acompafiar
fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento
nacional de identidad.

¢) Declaracién responsable.

Declaracion responsable, conforme al modelo fijado en el anexo | al presente pliego, de que el
empresario, si se tratare de persona fisica, o la empresa, sus administradores y representantes,
si se tratare de persona juridica, asi como el firmante de la proposicién, no estan incursos en
ninguna de las prohibiciones e incompatibilidades para contratar sefialadas en el articulo 60 del
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, en los términos y condiciones
previstas en el mismo.

Esta declaracion comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes, asi como de no tener deudas en periodo ejecutivo de pago con el
Ayuntamiento de Argamasilla de Alba.

Los documentos que anteceden podran ser sustituidos por el certificado expedido por el
Registro de Licitadores de Castilla-La Mancha en vigor, acompafiado de una declaracién expresa
responsable relativa a la no alteracion de los datos que constan en el mismo.



SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION

a) Oferta econ6mica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en c/
, hoe , con [CIF/NIF] n.° , en nombre [propio o en
representacion de como acredito por /. enterado de que por el

Ayuntamiento de Argamasilla de Alba se desea arrendar los bienes inmuebles (naves
industriales ubicadas en el Poligono Industrial “La Serna™), por medio del presente vengo en
manifestar mi interés en tomar parte en dicho procedimiento, estando interesado en el
alquiler/arrendamiento de la  siguiente  (indicar calle, numero 'y referencia
catastral) , a cuyo efecto, se oferte el
importe de €/mensuales (IVA no incluido), manifestando igualmente que conozco y
acepto el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares ».

En ,a___ de de 20__.
Firma del candidato,
Fdo.: ».

SOBRE «C»
DOCUMENTACION TECNICA

- Memoria o proyecto de la actividad empresarial a realizar y toda aquella documentacion
necesaria para acreditar el cumplimiento de los requisitos exigidos en los criterios de
adjudicacion y valoracion recogidos en la clausula 82.

8. CRITERIOS DE ADJUDICACION

La adjudicacién recaera en el licitador que, en su conjunto, haga la mejor oferta, teniendo en
cuenta los criterios que se establecen en el presente Pliego, sin atender exclusivamente al
precio de la misma.

Los criterios objetivos (y vinculados al objeto del contrato) para valorar la oferta son:

— Canon Ofertado.

— Perspectivas de crecimiento de la actividad y creacién de empleo.

— Actividades empresariales de caracter innovador en relacion a las existentes en el
poligono.

La adjudicacién de las naves industriales se realizara a través del Ayuntamiento y los criterios
gue han se servir de base para la adjudicacion son:

Q) Canon ofertado............ccoccvviee i 40 puntos

Mejor oferta econdmica, hasta un maximo de 40 puntos. Correspondera la puntuacién maxima
a la mejor oferta econémica presentada, atribuyendo la puntuacién al resto de las ofertas en
proporcién a esta primera oferta.

Se aplicara la puntuaciébn maxima a la mejor oferta econ6mica presentada, atribuyendo la
puntuacion al resto de las ofertas en proporcion a esta primera oferta. Se aplicara la férmula de
valoracion siguiente: Precio de la oferta evaluada x 40 / Precio de la oferta con mejor precio de
licitacion (en ambos casos IVA excluido).



b) Perspectivas de crecimiento de la actividad y creacion de empleo.

Creacion de empleo.........oooviiiieiiiieii e 20 puntos

Se calificarda con 20 puntos a la empresa que mayor nimero de personas destine a la ejecucion
del contrato y el resto se distribuira de forma lineal proporcional al resto de las empresas. Se
aplicara la férmula de valoracién siguiente: Nimero de nuevos empleos a crear x 20 / NUmero
de empleos de la oferta con mayor nimero de empleos a crear.

¢) Actividades empresariales de caracter innovador en relacion a la existentes en el poligono
................................................................... 15 puntos

9. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION
El 6rgano de contratacion, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion vigente y de
aplicacién, ostenta las siguientes prerrogativas:

a) Interpretacién del contrato.

b) Resolucion de las dudas que ofrezca su cumplimiento.

¢) Modificacion del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucion del contrato y determinar los efectos de ésta.

10. CALIFICACION, VALORACION Y APERTURA DE PROPOSICIONES.

Calificacién de Documentos

El Organo de contratacion, se reunira dentro de los cinco dias habiles siguientes (a excepcion
del sadbado) a que finalice el plazo de presentacién de proposiciones, -salvo que se hayan
presentado proposiciones por correo, de la forma legalmente establecida, en cuyo caso el
Organo de contratacion se reunira el décimo Primer dia habil siguiente (excepto sabados) a que
finalice el plazo de presentaciéon de proposiciones, procediéndose a la apertura del Sobre A) y
calificara los documentos contenidos en él y el Secretario certificara la relacion de documentos
que figuran en el mismo.

Si el Organo de contratacion observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion
presentada, lo comunicard a los interesados. Sin perjuicio de lo anterior, las circunstancias
resefladas deberan hacerse publicas a través de anuncios del drgano de contratacion,
concediéndose un plazo no superior a tres dias habiles para que los licitadores los corrijan o
subsanen ante el Organo de contratacion. De lo actuado conforme a esta clausula se dejara
constancia en el acta que necesariamente debera extenderse.

El érgano de contratacion, una vez calificada la documentacién administrativa y subsanados, en
su caso los defectos u omisiones de la documentacién presentada, procedera a determinar las
empresas que se ajustan a los criterios de seleccion de las mismas, con pronunciamiento
expreso sobre los admitidos a la licitacion, los rechazados y sobre las causas de su rechazo, con
anterioridad al acto publico de apertura de proposiciones.

Apertura de Proposiciones y Valoracion

Calificada la documentacién presentada en tiempo y forma, de no observarse defecto alguno se
procedera ese mismo dia, y media hora mas tarde, al ser posible, o en su caso en la fecha que
se determine, a la apertura del sobre C) y posteriormente el sobre B). Se podra requerir
informe a los servicios técnicos sobre la ponderacion del sobre C.

Sera publica la apertura de la oferta econémica.

Se rechazaran aquellas proposiciones que varien sustancialmente del modelo de Proposicién.



11. ADJUDICACION DEL CONTRATO.

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la oferta econémicamente
mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a
aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion justificativa de
hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
0 autorice al érgano de contratacién para obtener de forma directa la acreditacién de ello, de
disponer efectivamente de los medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la
ejecucion del contrato conforme al articulo 64.2, y de haber constituido la garantia definitiva
gue sea procedente. Los correspondientes certificados podran ser expedidos por medios
electronicos, informaticos o telematicos, salvo que se establezca otra cosa en los pliegos.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera que
el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma documentacion
al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

Adjudicacion.

El 6rgano de contratacion deberd adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la recepcion de la documentacion indicada en el apartado anterior. (Articulo 135.3
de la LCSP). En todo caso, la adjudicacién debera realizarse en el plazo de 2 meses a contar
desde la apertura de las proposiciones.

La adjudicacion debera ser motivada, se notificara a los candidatos o licitadores y se publicara
en el perfil del contratante, concretando y fijando los términos definitivos del contrato.

En la notificacion y en el perfil del contratante se indicara el plazo en que debe procederse a la
formalizacién del contrato, de conformidad con lo dispuesto en el art. 140.3 de la LCSP.

El contrato podra formalizarse en escritura publica si asi lo solicita el contratista, corriendo a su
cargo los gastos derivados de su otorgamiento. En este caso el contratista debera entregar a la
Administracién una copia legitimada y una simple del citado documento en el plazo maximo de
un mes desde su formalizacién. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 138 de la LCSP,
la formalizacion del contrato se publicara en el perfil del contratante y en el B.O.P.

En todo caso, la ejecucion del contrato se realizara a riesgo y ventura del contratista, segin lo
dispuesto por el articulo 199 de la LCSP.

12. GARANTIA DEFINITIVA

La fianza definitiva que se debera constituir en la Tesoreria Municipal antes de la firma del
contrato de arrendamiento serd de dos mensualidades entendidas por el importe total incluido
IVA- de renta de conformidad con lo previsto el art. 36 de la Ley de arrendamientos urbanos.
En todo caso esta garantia no podra ser inferior al 5% del importe de adjudicacién del contrato
en sentido establecido en el art 95 del. Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico. La garantia
debera de presentarse por cualquiera de las formas establecidas en la Legislacion de contratos
del sector publico.

13. GARANTIA POR BONIFICACIONES

Se establece una garantia adicional equivalente al importe de las bonificaciones concedidas
conforme a la CLAUSULA 42 del presente Pliego que sera reajustada al inicio de cada prorroga
del contrato en funcion de los puestos de trabajo creados y devuelta a la finalizacién de cada
anualidad de dicho contrato previa constatacion del cumplimiento de las condiciones impuestas
para su otorgamiento.



14. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO
Son obligaciones del arrendatario, las siguientes:

- Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad seran de cuenta del
arrendatario y abonados junto con la renta o directamente a las empresas
suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento realizara las instalaciones y acometidas
adecuadas con los respectivos contadores individualizados.

- El arrendatario utilizara la nave con arreglo a los usos permitidos, estando obligado a
conservarla en perfecto estado, realizando por su cuenta las reparaciones necesarias,
respondiendo incluso de los deterioros producidos y a devolverlo en el mismo estado
en que lo ha recibido

- La realizacion de cualquier obra de adaptacion o mejora que se pretenda llevar a cabo
en la nave por el arrendatario requerira la previa y expresa autorizacién municipal.

- Las obras que se realicen, caso de ser autorizadas, quedaran, al finalizar el contrato,
en beneficio del inmueble, siempre que no proceda su demolicion a eleccion del
arrendador, con gastos a cargo del arrendatario.

- Al abono del canon correspondiente en los plazos y formas establecidos en este Pliego
y/o en el contrato

- El adjudicatario debera mantener el inmueble en perfectas condiciones higiénico-
sanitarias.

- Deberéa conservar a su costa los elementos muebles del inmueble.

- Seré obligatorio para los adjudicatarios la contratacién de un seguro contra incendios y
demas que resulten obligatorios derivados del ejercicio de dicha actividad.

- lgualmente, habra que solicitar Licencia de Apertura para el ejercicio de cualquier tipo
de actividad, quedando el adjudicatario sometido a las medidas correctoras que se
establezcan por el 6rgano competente.

- Cuantas demas obligaciones se deriven del presente pliego, asi como de la Ley de
Arrendamiento Urbanos y Cédigo Civil, que le sea de aplicacion.

- El arrendatario no podra ceder, subarrendar ni traspasar total o parcialmente el local
arrendado, ni el negocio a ninguna persona, fisica o juridica, ya sea a titulo gratuito u
oneroso, salvo que se autorizase la cesion del contrato en la forma establecida en el
art. 226 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico

- El arrendatario debera informar inmediatamente al arrendador de toda rotura, siniestro
o deterioro que se produzca en la nave arrendada, incluso aunque no exista ningin
dafio aparente.

Los arrendatarios estaran obligados a cumplir con el plan de inversion y generacion de empleo
para el que soliciten el arrendamiento. El incumplimiento de estas obligaciones, salvo causa
debidamente justificada, traera consigo la resolucién del contrato.

El arrendatario tiene la obligacion de informar al arrendador de cuantas operaciones de tipo
juridico-societario se produzcan en su empresa, tales como cambio de representante legal,
cambio de forma juridica de la empresa, modificaciones de estatutos sociales, ampliaciones o
reducciones de capital, participaciones de otras empresas, salidas o entradas de nuevos socios
u otras operaciones de similar naturaleza.



El arrendatario, esta obligado para que persona debidamente autorizada por parte del
Ayuntamiento de Argamasilla de Alba, pueda entrar en la nave objeto del contrato, durante las
horas de apertura o funcionamiento, con el fin de poder vigilar el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en el presente Pliego, sin interferir la actividad del arrendatario.

En caso de urgencia o fuerza mayor, podra también el arrendador, por si 0 por medio de
persona autorizada, acceder a la nave fuera de las horas de apertura o funcionamiento para
atender las revisiones y reparaciones precisas y adoptar las medidas necesarias. En estos casos
se dara cuenta al arrendatario.

Para que sea posible esta accesibilidad, el arrendatario debera facilitar la direccion y el teléfono
de contacto a la administracion o persona quién ésta designe.

15. EFECTOS Y EXTINCION DEL CONTRATO

Si las obligaciones derivadas del contrato fuesen incumplidas por el arrendatario, el
Ayuntamiento esta facultado para exigir su cumplimiento o declarar la resolucion del contrato.
Se ha de tener en cuenta que el incumplimiento susceptible de resolucion ha de ser un
incumplimiento grave de los pliegos.

Asi pues y a modo ejemplo, pueden ser consideradas causas de la resolucion y/o extincion del
contrato:

- Larenuncia expresa y por escrito del titular con un mes de antelacion.

- El transcurso del plazo.

- Elimpago de dos mensualidades consecutivas 6 de 3 alternas.

- El arrendamiento total o parcial de la nave, asi como sustituir a favor de terceros
cualquier derecho de uso o utilizacién.

- La introduccién en la nave de maquinaria y demas elementos cuando no haya un
efectivo desarrollo de una actividad empresarial.

- La instalacion de potencia eléctrica que no se ajuste a la actividad permitida y/o
caracteristicas técnicas del inmueble.

- Lainactividad de la empresa durante 3 meses, bien desde la fecha de formalizacion del
contrato sin haber en ningdn momento iniciado la actividad empresarial 0, una vez
iniciada ésta, interrumpir la misma por dicho plazo, por causa imputable al interesado.

- La quiebra o concurso de acreedores, suspensién de pagos 0 quita y espera en que
incurra el adjudicatario.

- La defuncién del titular ¢ la extincion de la personalidad juridica de la empresa titular.

- El incumplimiento de cualquiera de las estipulaciones o condiciones recogidas en este
Pliego.

Seran también causa de resolucién del contrato:

- El resto de causas establecidas en el art.223 del actual Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico

16. ADJUDICACION DIRECTA

De conformidad con el articulo 107.1 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas
(Ley 33/2003) en caso de no existencia de ofertas y al objeto de evitar repeticion de procesos
de enajenacion sin ofertas de arrendamiento, podran adjudicarse directamente, por orden de
peticion, a cualquier interesado que cumpla las condiciones establecidas. Esta posibilidad de
adjudicacion directa podra ser ejercida por el Organo de contratacién durante un plazo de 1
afio desde la primera adjudicacion que se efectle.

17. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO
Al tener el contrato naturaleza privada, se regira por la Ley de Arrendamientos Urbanos.



Respecto a la preparacion y adjudicacion:

- Porla Ley 33/2003 de 3 de noviembre de Patrimonio de las Administraciones Publicas

- Por Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico,

- Por el R.D. 1098/2001 por el que se aprueba el Reglamento de Contratos de las
Administraciones Pablicas (en adelante R.C.A.P.)

- PorlaLey 7/85 de dos de abril de Bases de Régimen Local

- Por el R.D. Legislativo 781/86 de 18 de abril por el que se aprueba el Texto Refundido
de las Disposiciones vigentes en materia de Régimen Local.

Por el presente Pliego que sera la Ley del Contrato al que las partes se someten con derechos y
obligaciones.

- Por el Titulo Il de la Ley de Arrendamientos Urbanos, siempre y cuando dichos
preceptos no sean contrarios o impongan derechos u obligaciones contrarias al
presente pliego. En caso de duda de interposicion prevalecera lo dispuesto en el Pliego.

18. REGIMEN SANCIONADOR- INCUMPLIMIENTOS Y PENALIZACIONES
Los incumplimientos que cometa el Adjudicatario en la ejecucion de los siguientes servicios, se
clasificaran como muy graves, graves y leves.

La calificacion de cualquier incumplimiento dentro de los apartados siguientes corresponde
Unica y exclusivamente a la Administracion titular, previa audiencia del contratista.

Incumplimientos muy graves

- El incumplimiento de las condiciones especiales de ejecucién o de las condiciones que
haya ofrecido el adjudicatario y que se hayan valorado como criterio de adjudicacion.

- Elimpago de la renta de dos mensualidades consecutivas o de 3 alternas.

- El incumplimiento grave de las normas establecidas en estos Pliegos referentes al uso
del local o a las obras en el local.

- La falta del inicio de la actividad, industria 6 negocio en la nave arrendada por un plazo
superior a los 3 meses desde la firma del contrato, 6 consecutivos tras la firma del
mismo y haber iniciado actividad.

- El incumplimiento de la empresa contratista de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social.

- Lareiteracion en la comisién de faltas graves.

- Cualquier otro incumplimiento de los Pliegos que deba de reputarse manifiestamente
grave.

- Lafalta de las autorizaciones o licencias que requieran el ejercicio de la actividad.

- La produccién de una grave alteracion del Orden Publico en la nave.

- La falta del personal que debe realizar el trabajo establecido en los Pliegos o propuesto
por el contratista en su oferta.

Incumplimientos graves

- La falta de pago de las rentas correspondientes en los periodos establecidos en los
Pliegos, asi como la falta de inicio de la actividad en los periodos establecidos en los
Pliegos siempre que no dé lugar a una falta muy grave.

- Incumplir las directrices que se reserva el Ayuntamiento en el cumplimiento del
contrato o impedir que éste pueda desempenfiar las funciones de fiscalizacién y control
gue le son propios.

- El incumplimiento de la obligacion de mantener y conservar las instalaciones en
condiciones adecuadas de acuerdo a los Pliegos y la propuesta presentada por el
contratista.

- No remitir la documentacion requerida por el Ayuntamiento.

- La vulneracion de las érdenes recibidas de conformidad con el pliego.

- Lareiteracion en la comision de faltas leves.



Incumplimientos leves
- Se consideran incumplimientos leves todos los demas no previstos anteriormente y que
supongan un incumplimiento de los Pliegos o de lo establecido, en su caso, en la Ley
de Arrendamientos Urbanos por parte del contratista.

Penalizaciones

Las penalizaciones se impondran por la Administracion directamente en base a lo previsto en el
articulo 1152 del Cddigo Civil, sin perjuicio de que el adjudicatario pueda impugnarlas con
posterioridad ante los Tribunales.

Las infracciones se sancionaran con una multa segun la mensualidad ofrecida por el
adjudicatario con la exclusion del IVA, que segun la tipificacion anterior tendra los siguientes
importes:

- Incumplimiento muy grave: Dara lugar a la imposicion de una penalidad de hasta
cuatro mensualidades del importe del contrato con la exclusion del IVA y podra ser
susceptible de resolucion del contrato.

- Incumplimiento grave: Dara lugar a la imposicion de una penalidad de hasta dos
mensualidades del importe del contrato con la exclusion del IVA

- Incumplimiento leve: Dara lugar a la imposicion de una penalidad de hasta una
mensualidad del importe del contrato con la exclusion del IVA.

- El importe maximo anual de las sanciones no podra exceder del 40% del Importe Total
Anual del Contrato, segun lo establecido en esta clausula, valor a partir del cual la
Administracion titular iniciara el correspondiente expediente de resolucion de contrato.



ANEXO |

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A NO ESTAR INCURSOS EN
PROHIBICIONES E INCOMPATIBILIDADES PARA CONTRATAR CON LA
ADMINISTRACION, DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL Y DE NO TENER
DEUDAS EN PERIODO EJECUTIVO CON EL AYUNTAMIENTO DE ARGAMASILLA DE
ALBA

D./DAA. oiviiieer e , con DNI/NIE ..o, en nombre propio o en
representacion de la emMpresa .........cccccevvveeiieniiee e, ,conCIFnN® ... , en calidad
B e

DECLARA:

Que la citada sociedad, sus administradores y representantes legales, asi como el firmante, no
se hallan comprendidos en ninguna de las prohibiciones e

incompatibilidades para contratar sefialadas en el articulo 60 del Texto refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, en los términos y condiciones previstos en la misma.

Que la citada entidad se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con

la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes y no tiene deudas en periodo
ejecutivo de pago con El Ayuntamiento de Argamasilla de Alba

Fdo.:






