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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS QUE HAN DE REGIR
EN LA ENAJENACION, MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO
OFERTA ECONOMICAMENTE MAS VENTAJOSA, UN UNICO
CRTITERIO DE ADJUDICACION, DE PARCELAS DE SUELO
URBANO DE USO INDUSTRIAL, DE PROPIEDAD MUNICIPAL.

PRIMERA.- OBJETO.

Constituye el objeto del presente Pliego, la enajenacion y adjudicacion de parcelas, propiedad del
Ayuntamiento de Argamasilla de Alba, considerados como Bienes Patrimoniales, mediante
procedimiento abierto oferta econdmicamente mas ventajosa, un Unico criterio de adjudicacion al
mejor precio (subasta) para ser destinadas a la construccion de edificios sobre las mismas e
instalacion de actividades empresariales que vayan a establecerse en el citado Poligono Industrial con
la consiguiente creacion de puestos de trabajo.

Estas parcelas pertenecientes a la Fase Il del Poligono Industrial “La Serna”, enteramente de
propiedad municipal, se ubican junto al Poligono Industrial promovido por este Ayuntamiento, ya
consolidado, al Este de la poblacion y se enmarca dentro de la Ctra. N-310A y Autovia A-43
(Levante-Extremadura), y se encuadran dentro de las siguientes manzanas:

UBICACION MANZANA NUMERO
Prolongacion C/ B-2y C/ C-1. 4
Prolongaciéon C/B-2, C/ Cly C/ 2. 7

La superficie maxima a enajenar en cada una de las manzanas asciende a:

e Manzana nimero 4: 4.332 m2
e Manzana nimero 7: 5.168 m2

La enajenacion se realizard por los metros cuadrados en los que esté interesado cada uno de los
oferentes, partiendo de una superficie minima de 500 m2, fachada minima de 12,50 m.l. y fondo
minimo el que lo sea de cada manzana, a excepcidn hecha de la Manzana n° 7 cuyo fondo minimo sera
de 33 metros lineales. En el proyecto de Urbanizacion, que esta a disposicion de los interesados que lo
soliciten, se especifican los fondos de cada manzana.

Segun los metros cuadrados que a cada uno de los oferentes interese, se irdn segregando las parcelas

de las correspondientes manzanas, dejando constancia que no deben quedar restos que sean inferiores

a la unidad minima de superficie (500 m2) o de fachada (12,50 ml), en cada una de las manzanas a
segregar.
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En el supuesto de que se produjeran estos restos, una vez realizado el procedimiento de apertura de
plicas, el Ayuntamiento se reserva la facultad, previa consulta con los afectados, de adjudicar dichos
restos a las parcelas colindantes, o en caso de que la manzana completa se enajene en ese mismo acto,
de prorratear, la superficie que resultase de resto e inferior a la unidad minima de superficie, para que
proporcionalmente a las dimensiones de la que desean adquirir, se prorrateé la superficie, y al mismo
precio por m2. que hubieran ofertado en su plica, para asignarle la superficie proporcional hasta agotar
la manzana de forma que no queden estos restos.

Los oferentes adjudicatarios de parcelas colindantes con los restos que sean inferiores a la unidad
minima de superficie, vendran obligados a adquirir dichos restos en el precio al que hubieren ofertado
su parcela principal, pudiendo decaer en la adquisicion de la parcela principal si no se asume la
compra de dichos restos.

Podréan presentarse tantas ofertas como parcelas se soliciten por los interesados y teniéndose en cuenta
que la adjudicacién de dichas parcelas se realizard a la proposicion econémica mas ventajosa para el
Ayuntamiento, en el caso de que un mismo titular presentara varias ofertas por la misma parcela
solamente se tendrd en cuenta para su adjudicacion la oferta econémica mas ventajosa de entre las
presentadas por el mismo para dicha parcela, quedando fuera de la adjudicacion el resto de
proposiciones presentadas para la misma parcela y por el mismo interesado.

SEGUNDA.- CONDICIONES URBANISTICAS

Las parcelas objeto de enajenacion tienen la consideracion de Suelo Urbano de Uso Industrial, se
encuentran sujetas al régimen urbanistico establecido por las Normas Subsidiarias Municipales
(Modificacidn para creacion del Sector de Suelo Urbanizable “La Serna” aprobadas definitivamente en
fecha 10 de abril de 2006 y publicadas en DOCM 147, de 19 de Julio 2006).

Los usos permitidos por el Plan Parcial del Sector en el que se encuadra son los siguientes:

Industria y Almacenes.

Social-Administrativo.

Comercial.

Oficinas.

Vivienda (en las condiciones que se refleja en el Plan Parcial).
Aparcamientos y Talleres de Automavil.

Areas Libres.

Deportivo.

Hostelero y otros.

CoNoOrwWNE

TERCERA.- TIPO DE LICITACION

1. El tipo de licitacion, mejorable al alza, se fija en 39 €/m2 mas IVA para las manzanas 3,4y 8y
en 43 mas IVA para la manzana 7. EIl precio de adjudicacion deberd abonarse por el
adjudicatario de la siguiente forma:

A) 25% del precio de la adjudicacion en el plazo de 1 mes desde la notificacion de la
adjudicacion. El impuesto a que esté sujeta la Compraventa (IVA) se abonara
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integramente con el primer plazo.

B) 25% correspondiente al segundo plazo, en el plazo maximo de un afio desde la firma
del contrato de compraventa.

C) 25% correspondiente al tercer plazo, en el plazo maximo de dos afios desde la firma
del contrato de compraventa.

D) 25% final, en el plazo de tres afios a contar desde la firma de la compraventa.

No obstante lo anterior, el adjudicatario podra optar por abonar el importe total de la
adjudicacidn en cualquier momento desde la notificacion de la adjudicacién.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, se establece una bonificacion sobre el
precio de adjudicacidn de las parcelas del 5% de dicho precio para aquellos licitadores que opten
por el pago al contado de la totalidad del precio de adjudicacion en el plazo maximo de un mes a
contar desde la fecha de notificacion de la adjudicacion.

Dicha bonificacién sera del 3% si la totalidad del pago de la parcela adjudicada se produce
dentro de los cinco meses a contar desde la fecha de terminacion del plazo sefialado en el
parrafo anterior.

Asimismo, atendiendo a la satisfaccion del interés publico municipal representado por la
instalacion y funcionamiento de actividades empresariales en el Poligono Industrial “La Serna”
y sus consecuencias en el desarrollo econémico del municipio, todo ello dentro del ambito de la
competencia municipal definida por la ley 7/1.985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen local, que reconoce expresamente la competencia de los municipios para desarrollar
acciones publicas dirigidas entre otros fines al fomento de los intereses econdmicos de la
localidad y del pleno empleo, se establece una bonificacién adicional y acumulable a las
establecidas en el apartado 2° de esta clausula TERCERA, de un 5 % a favor de aquellos
interesados que opten por la instalacion e implantacidn de su actividad econémica conforme a
las condiciones especiales sefialadas bajo la rubrica “REGIMEN ESPECIAL BONIFICADO”
de la CLAUSULA DECIMOTERCERA.

Esta Bonificacion adicional se practicara una vez hayan quedado demostradas las condiciones
recogidas en dicha CLAUSULA vy se reintegrard a los licitadores que hubieren optado por la
misma en el plazo de dos meses a contar desde que haya quedado demostrado de forma
fehaciente por los servicios técnicos municipales la completa ejecucion y puesta en marcha de la
actividad proyectada.

Con el fin de favorecer la salida al mercado de parcelas de grandes dimensiones que por su
situacion, sus dimensiones de fachada o dimensiones de fondo hacen desaconsejable su
fragmentacidn, se establece una bonificacion adicional sobre el precio de adjudicacion de las
parcelas del 5% de dicho precio para aquellos licitadores que opten por parcelas superiores a
2.250 m2 Dicha bonificacion Gnicamente sera compatible y acumulable a las establecidas en el
apartado 2° de esta clausula TERCERA.
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4. El incumplimiento de los plazos establecidos para el pago de las parcelas adjudicadas dara lugar a
la resolucion de pleno derecho del contrato de compraventa y determinara la retencion por parte
del Ayuntamiento del 30% del importe satisfecho hasta esa fecha, en concepto de penalizacion por
el incumplimiento, indemnizacién de dafios y perjuicios y compensacion por el tiempo de
utilizacion de la parcela.

CUARTA.- GARANTIAS PROVISIONALES Y DEFINITIVAS

Para el presente procedimiento de enajenacion de parcelas no se exige garantia provisional.

Los que resulten adjudicatarios deberan constituir una garantia definitiva del 5% del importe de
adjudicacion, IVA excluido. Dicha garantia sera eximida a aquellos licitadores que abonen el pago
total dentro de los 10 dias habiles desde el requerimiento a que hace referencia la Clausula Décima del
presente Pliego y hallan optado por el Régimen Normal en la licitacidn.

Esta garantia podra prestarse en alguna de las siguientes formas establecidas en la Ley 30/2007, de
Contratos del Sector Publico:

a) En efectivo o en valores de Deuda Publica, con sujecidn, en cada caso, a las caso a las condiciones
establecidas en las normas de desarrollo de esta Ley. El efectivo y los certificados de inmovilizacion
de los valores anotados se depositaran en la Caja General de Depdsitos o en sus sucursales
encuadradas en las Delegaciones de Economia y Hacienda, o en las Cajas o establecimientos publicos
equivalentes de las Comunidades Auténomas o Entidades Locales contratantes ante las que deban
surtir efectos, en la forma y con las condiciones que las normas de desarrollo de esta Ley establezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las normas de desarrollo de esta
Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorro, cooperativas de crédito, establecimientos financieros
de crédito y sociedades de garantia reciproca autorizados para operar en Espafia, que debera
depositarse en los establecimientos sefialados en la letra a) anterior.

¢) Mediante contrato de seguro de caucion, celebrado en la forma y condiciones que las normas de
desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad aseguradora autorizada para operar en el ramo. El
certificado del seguro debera entregarse en los establecimientos sefialados en la letra a) anterior.

La garantia constituida por quien resulte adjudicatario quedard afecta al cumplimiento de las
obligaciones dimanantes de este Pliego de Condiciones y no sera devuelta o cancelada hasta que no se
haya procedido a elevar a escritura publica la enajenacion de la parcela adjudicada.

QUINTA.- CAPACIDAD PARA TOMAR PARTE EN LA LICITACION

A este procedimiento podran concurrir las personas fisicas y/o juridicas espafiolas o extranjeras y
UTEs que tengan plena capacidad de obrar, acrediten su solvencia economica y financiera y no se
hallen incursas en cualquiera de las prohibiciones de contratar del articulo 49 de la Ley de Contratos
del Sector Publico.
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A las personas juridicas extranjeras les seran de aplicacion las normas que rigen las inversiones de
capital extranjero, asi como todas aquellas que sobre esta materia se encuentren vigentes.

SEXTA.- CONVOCATORIA Y PLAZO DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las proposiciones podran ser presentadas en el plazo de 20 dias naturales a contar desde el dia
siguiente a la publicacion del anuncio de licitacion en el B.O.P.

Se presentaran en el Registro del Ayuntamiento, Plaza de Espafia 1, -13710 Argamasilla de Alba, en
horario de 9,00 a 14,00 horas de lunes a viernes y de 10,00 a 13,00 horas los sabados. Para el supuesto
de que el plazo terminara en domingo o festivo, se entendera prorrogado hasta el primer dia habil
siguiente. Cuando las proposiciones se envien por correo deberan remitirse a la direccién indicada en
este parrafo, debiendo justificarse la fecha y hora de la imposicion del envio en la Oficina de correos y
anunciar en el mismo dia al 6rgano de contratacion la remision de la oferta mediante fax o telegrama
en el que se consigne el nimero de expediente, titulo completo de la licitacion y nombre del licitador.
Sin la concurrencia de ambos requisitos no serd admitida la proposicion si ésta es recibida por el
organo de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo sefialado en el anuncio de
licitacion o en la invitacion que se efectle. A efectos de justificar que el envio por correo se hace
dentro de la fecha y hora sefialadas para la admision de proposiciones, se admitird como medio de
prueba, que en el fax o telegrama se haga referencia al nimero del certificado del envio hecho por
correo.

Transcurridos cinco dias naturales siguientes a la recepcion de la comunicacidn previa sin haberse
recibido la proposicion, ésta no serd admitida, y podré procederse por la Mesa de Contratacion a la
apertura de las plicas efectivamente presentadas en plazo.

La presentacién de proposicion supone, por parte del licitador, la aceptacién incondicionada de las

Clausulas de este Pliego y la declaracion responsable de que relne todas y cada una de las condiciones
exigidas para contratar con la Administracion.

SEPTIMA.- LAS PROPOSICIONES

Quienes pretendan tomar parte en la licitacion de las parcelas indicadas presentaran su proposicion en
un sobre que debera contener otros dos sobres, identificados como:

- SOBRE A: (Documentacion Administrativa)
- SOBRE B: (Proposicién Econémica)

Todos ellos deberan ir cerrados y firmados por el licitador o persona que lo represente, con el titulo
“SUBASTA POR PROCEDIMIENTO ABIERTO DE PARCELAS MUNICIPALES EN EL
POLIGONO INDUSTRIAL DE ARGAMASILLA DE ALBA” haciendo constar, en cada uno de
ellos, su respectivo contenido y el nombre del licitador, asi como su correspondiente CIF o NIF.

Las proposiciones econdmicas se referiran al precio por m2 ofertado, sin IVA, expresado en letra 'y en
namero, de forma que resulte claramente legible.
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SOBRE “A”. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Este sobre debera contener la siguiente documentacion:

1°.- Documentos que acrediten la personalidad del empresario. Si la empresa fuese persona
juridica la personalidad se acreditard mediante la presentacion de la escritura de constituciéon y
modificacion, en su caso, debidamente inscrita en el Registro Mercantil cuando este requisito sea
exigible segln la legislacion mercantil aplicable. Si dicho requisito no fuere exigible, la acreditacion
de la capacidad de obrar se realizara mediante la escritura o documento de constitucion, Estatutos o
Acta Fundacional, en el que consten las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su
caso, en el correspondiente Registro Oficial.

Para los empresarios individuales serd obligatoria la presentacion de la fotocopia legitimada
notarialmente o compulsada por el 6rgano administrativo competente, del DNI o del que, en su caso,
le sustituye reglamentariamente.

2°.- Documentos que acrediten, en su caso, la representacion. Los que comparezcan o firmen
proposiciones en nombre de otro presentaran poder bastante al efecto, previamente bastanteado, por el
Secretario de la Corporacién y fotocopia legitimada notarialmente o compulsada por el drgano
administrativo competente, de su DNI o del que, en su caso, le sustituye reglamentariamente.. Si la
empresa fuera persona juridica el poder debera figurar inscrito, en su caso, en el Registro Mercantil. Si
se trata de un poder para acto concreto no es necesaria la inscripcion en el Registro Mercantil, de
acuerdo con el art. 94.5 del Reglamento del Registro Mercantil.

3°.- Compromiso de constitucién de Unién Temporal de Empresarios, en su caso. Cuando dos o
mas empresas acudan a una licitacion constituyendo una unién temporal, cada uno de los empresarios
que la componen debera acreditar su personalidad, capacidad y solvencia, debiendo indicar en
documento privado los nombres y circunstancias de los empresarios que la suscriben, la participacion
de cada uno de ellos y que asumen el compromiso de constituirse formalmente en Unién Temporal,
caso de resultar adjudicatarios. El citado documento debera estar firmado por los representantes de
cada una de las Empresas componentes de la Union.

4°.- Declaracion jurada de no estar incursas la persona fisica 0 administradores de la persona
juridica o empresas que componen la UTE, en alguno de los supuestos del Art. 49 de la Ley de
Contratos del Sector Publico.

Dicha declaracion responsable comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias con el Estado y con el Ayuntamiento de Argamasilla de
Alba, y las obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio
de que las justificaciones acreditativas de tales requisitos deban presentarse, antes de la adjudicacion
definitiva, por el empresario en cuyo favor se vaya a realizar ésta.

Cuando concurra una Unién Temporal de Empresarios, estas circunstancias se deberan acreditar por
todas y cada unas de las empresas que la conforman.

5°.- Especialidades en la documentacion que han de presentar los empresarios extranjeros: Los
empresarios extranjeros deberdn presentar la documentacion sefialada anteriormente teniendo en
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cuenta las especialidades y la documentacion especifica exigida por la normativa vigente.

En el supuesto de que se planteen incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato el licitador renuncia al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderle y se somete
a la jurisdiccion espariola. (art. 130.1 d) Ley de Contratos del Sector Publico).

6°.- Declaracién, ante notario o autoridad administrativa, en caso de personas fisicas en su
propio nombre, y el representante legal o administrador solidario, en el caso de personas
juridicas, asumiendo el compromiso de quedar obligado el licitante caso de que resulte adjudicatario a
las obligaciones gque expresamente se sefialan en las Clausulas del presente Pliego.

SOBRE “B”. PROPOSICION ECONOMICA

El Sobre llevara el subtitulo “PROPOSICION ECONOMICA”, y en él se incluird debidamente
cumplimentado el modelo de proposicion que se transcribe.

No se tendra por correcta ni valida aquella proposicién econémica que contenga cifras comparativas o
expresiones ambiguas, ni aquella que se presente con enmiendas o raspaduras que puedan inducir a
dudas racional sobre su contenido. La cantidad que se tendré& en cuenta para su valoracion serd la que
aparezca reflejada en letra.

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA:

B L0 T TSRO T PR OPPRPT con DNI n.c
............................ natural de provincia de
............................................................................... , mayor de edad y con domicilio en
................................................................... C/ teléfono
...................................... actuando en nombre propio (0 en representacion de la
entidad........ccoeveevieevin i , Segun poder bastante que acompafia) manifiesta que, enterado

de la convocatoria de este Ayuntamiento de Argamasilla de Alba, para tomar parte en el
Procedimiento de la enajenacion y adjudicacion de parcelas en el Poligono Industrial “La SERNA
111", mediante el sistema de Unico criterio de adjudicacion (subasta) por procedimiento abierto, segin

anuncio publicadoenel B.O.Pn® ... de fecha ......ccocoue. , manifiesto conocer y asumir
en todas sus Clausulas, y me comprometo a adquirir una parcela de ........ m? , en la MANZANA
por el precio de .......c.c......... Euros/m2. (en letra y nimero), mas el Impuesto de Valor

Afadido, con sujecion al resto de las Clausulas de la Convocatoria.

Haciendo constar que no estoy incurso en ninguna de las circunstancias establecidas en el
art. 49 de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Asimismo, y a efectos de prioridad en la adjudicacion de parcelas, opto por el siguiente
REGIMEN DE BONIFICACION*:

[ ] REGIMEN NORMAL [ | REGIMEN ESPECIAL
* Marcar con una cruz el régimen por le que se opta

Y para que asi conste y sea admitida como propuesta de adquisicion, firmo la presente en
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Argamasilla de Alba, a ..... de.......... de 2.012.
Firmado™.
No se admitiran aquéllas que sean inferiores al tipo de licitacion fijado en la BASE TERCERA del

presente Pliego.

OCTAVA.- CRITERIOS DE VALORACION

Las propuestas recibidas seran valoradas para la eleccion de los adjudicatarios, teniendo en cuenta el
precio ofertado por metro cuadrado, obteniendo mejor puesto a mayor oferta econémica. En todo caso
y atendiendo a la satisfaccion del interés publico municipal representado por la instalacion y
funcionamiento de actividades empresariales en el Poligono Industrial “La Serna”, tendran prioridad
aquellos licitadores que hayan optado por el Régimen Especial de Bonificacion recogido en la
CLAUSULA DECIMOTERCERA, con independencia de la oferta presentada, siempre y cuando se
respete el tipo minimo de licitacidn.

En caso de existir varias propuestas con el mismo precio ofertado por metro cuadrado se procederd, en
primer lugar, a elegir a aquella que, tras su consulta, haya manifestado el pago de la misma en el
menor periodo de tiempo. De persistir el empate, se procedera a realizar sorteo publico para dirimir el
orden de eleccion de parcelas por los interesados.

NOVENA.- CONSTITUCION DE LA MESA DE CONTRATACION Y APERTURA DE
PROPOSICIONES

La Mesa de Contratacion que existe constituida en este Ayuntamiento segln acuerdo plenario de fecha
4 de julio de 2007, esta integrada por los siguientes componentes: El Sr. Alcalde, 0 miembro en quien
delegue, que actuara como presidente de la Mesa. Como Vocales forman parte de la misma un
Concejal de cada uno de los grupos politicos que integran la Corporacion, el Interventor, el Secretario
y un Funcionario de la Corporacion, que actia como Secretario de la Mesa. Para su valida constitucion
deberan asistir, al menos, 4 de sus miembros, siendo necesaria la asistencia del Presidente y del
Secretario de la Mesa.

Los acuerdos de la Mesa requeriran mayoria simple de los asistentes. En caso de empate, se decidira
por voto de calidad del Presidente. De los acuerdos de la Mesa se levantara acta de la que dara fe el
Secretario de la misma.

La Mesa de Contratacion, en acto interno, calificard previamente los documentos presentados en
tiempo y forma contenidos en el sobre A, pudiendo ser rechazadas aquellas proposiciones suscritas por
personas que no rednan los requisitos exigidos en la Clausula Quinta, y las que no aporten, en debida
forma los documentos sefialados en la Clausula Séptima. Se unirdn al expediente, sin abrir, las ofertas
econdmicas correspondientes a las plicas rechazadas. Si la Mesa observara defectos materiales en la
documentacion presentada, podra conceder si lo estime conveniente un plazo no superior a dos dias
habiles para que el licitador subsane dicho error.
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La Mesa, una vez calificada la documentacion administrativa y, en su caso, transcurrido el plazo de
subsanacion, y subsanados los defectos u omisiones de la documentacion presentada conforme a lo
sefialado en el parrafo anterior, procederd, previa invitacion a los licitadores para que comprueben que
los sobres presentados se encuentran en idénticas condiciones en que fueron entregados, a la apertura
de los sobres que contienen las Ofertas Econdmicas en acto publico que se celebrara el quinto dia
habil siguiente al dia en que termine el plazo de presentacidon de proposiciones a las 12 horas en el
Saldn de Plenos del Ayuntamiento. A estos efectos el sabado no se considera dia habil.

A continuacion acto seguido se dard lectura al contenido del Sobre B (Proposicion Econdmica), y
terminada la misma el Presidente solicitara a los licitadores que manifiesten si se ha producido algin
error u omision en la misma. En su caso, la Mesa de Contratacion podra solicitar, antes de formular
propuesta al Organo de Contratacion, cuantos informes técnicos considere precisos y se relacionen con
el objeto del contrato.

La Mesa de Contratacion elevara las proposiciones presentadas, el acta y la propuesta de adjudicacion
gue estimen pertinente al érgano de contratacion en el plazo de 10 dias a contar desde el siguiente al
de la apertura de las Proposiciones. Transcurrido dos meses sin haberse dictado acuerdo de
adjudicacion, los licitadores tendran derecho a retirar su proposicion. El resultado de la subasta sera
notificado a todos los participantes mediante insercion de anuncio en el perfil del contratante de este
Ayuntamiento www.argamasilladealba.es

DECIMA.- REQUERIMIENTO DE LA DOCUMENTACION, ADJUDICACION Y
FORMALIZACION DEL CONTRATO

l. Requerimiento de la documentacion.

Valoradas y clasificadas las ofertas por orden decreciente el Organo de contratacion requerira al
licitador que haya presentado la oferta econémicamente méas ventajosa para que, dentro del plazo de
diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente
salvo que ya lo hubiera incluido en el sobre A de documentacidén administrativa, para aportar en las
dependencias municipales, la justificacion acreditativa de hallarse al corriente de las obligaciones
tributarias con el Estado y con el Ayuntamiento de Argamasilla de Alba, y de las obligaciones con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, asi como la restante documentacion
administrativa, con caracter previo a la formalizacion del contrato, en los siguientes términos:

1°.- Constituir a favor de la Hacienda Local la garantia definitiva establecida en la Clausula
Cuarta del presente Pliego.

2°.- Presentar en la Tesoreria Municipal la justificacion documental de haber ingresado el
precio de adjudicacion mas el IVA que corresponda al precio total de la misma, conforme determina la
Clausula Tercera del Pliego.

3°.- En su caso, compromiso de abonar el restante 75%, dentro de los plazos establecidos en la
Clausula Tercera.

4°.- En el caso de que el contrato se adjudique a la Unidn de Empresas, deberan acreditar la
constitucion de la misma, mediante Escritura Publica.
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50.- Estar al corriente en sus obligaciones tributarias y para con la Seguridad Social.
Certificacion administrativa y de Seguridad Social.

6°.- Documento acreditativo del pago de la Tasa por Anuncios derivados del presente
procedimiento y exigidos por la celebracion del contrato, segin la parte que distribuida entre todos y
cada uno de los adjudicatarios les corresponda abonar.

Dicho requerimiento se realizara mediante publicacion en el perfil del contratante que esta
administracion posee en la siguiente pagina web: www.argamasilladealba.es

1. Adjudicacion del contrato.

Recibida la documentacidn solicitada, el drgano de contratacion deberd adjudicar el contrato dentro de
los cinco dias hébiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

En ningln caso podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicién que
sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion debera ser motivada se notificara a los candidatos o licitadores y, simultaneamente, se
publicara en el perfil de contratante.

La notificacion deberd contener, en todo caso, la informacion necesaria que permita al licitador
excluido o candidato descartado interponer recurso suficientemente fundado contra la decisién de
adjudicacion. En particular expresara los siguientes extremos:

e En relacion con los candidatos descartados, la exposicion resumida de las razones por
las que se haya desestimado su candidatura.

e Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacion también
en forma resumida, las razones por las que no se haya admitido su oferta.

e En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de la
proposicion del adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la oferta de
éste con preferencia a las que hayan presentado los restantes licitadores cuyas ofertas
hayan sido admitidas.

e En la notificacion y en el perfil de contratante se indicard el plazo en que debe
procederse a su formalizacion.

1. Formalizacion del contrato.

La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuard dentro de los quince dias
hébiles siguientes a contar desde la fecha de la notificacion de la adjudicacién; constituyendo dicho
documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico.

Cumplida la obligacion de pago integro del precio de adjudicacion y una vez formalizado el
correspondiente contrato, se procederd al otorgamiento de la escritura publica, corriendo el
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adjudicatario con los gastos correspondientes.

UNDECIMA.- GASTOS A CARGO DEL ADJUDICATARIO COMPRADOR

El adjudicatario queda obligado al pago de los gastos derivados de la licitacion, tales como anuncios
en el B.O.P. (segin la parte que distribuida entre todos y cada uno de los adjudicatarios les
corresponda abonar), exigidos para la celebracién de este contrato e impuestos.

Seran de cuenta del adjudicatario los gastos derivados del otorgamiento de la escritura pablica de
venta asi como de la practica de las inscripciones registrales.

Igualmente queda obligado al pago de los tributos que graven los terrenos a partir de la fecha de
adjudicacion.
Serdn de cuenta del adjudicatario los gastos judiciales y extrajudiciales a que diere lugar el

incumplimiento por su parte de las condiciones contenidas en el presente Pliego con el caracter de
condiciones resolutorias de la venta, incluidas las costas y honorarios de abogado y procurador.

DUODECIMA.- REGIMEN NORMAL. OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

La venta de las parcelas municipales que constituyen el objeto de la presente licitacion tiene como
finalidad aportar terrenos para ser edificados conforme a las previsiones del planeamiento municipal
para que en los edificios o instalaciones que se construyan sobre las mismas puedan desarrollarse las
actividades empresariales cuya instalacion en el Poligono Industrial se considera imprescindible para
facilitar el desarrollo econémico del municipio por medio de la creacion de puestos de trabajo y el
incremento de la inversién productiva.

En atencion a todo lo anterior los adjudicatarios quedan obligados a:

A. No enajenar la parcela adjudicada, con o sin construccion, ni lo construido sobre ella, durante
el plazo de cinco afios a contar desde la fecha de firma del contrato de compraventa sin
autorizacion expresa del Ayuntamiento de Argamasilla de Alba. Esta Clausula se inscribira
en el Registro de la Propiedad.

B. Seran de cuenta del adjudicatario los enganches particulares a los servicios de agua, luz y
alcantarillado.

Los costes financieros de anticipos, o financiacion preliminar o puente, si, en su caso se contrajesen
por el Adjudicatario, corresponden a la economia interna de éste y a su propia responsabilidad
obligacional y en ningun caso podrén aducirse para impugnar la validez del precio alzado del suelo.

DECIMOTERCERA.- REGIMEN ESPECIAL BONIFICADO. OBLIGACIONES DEL
ADJUDICATARIO
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Atendidas las caracteristicas especiales de este Régimen en cuanto supone una bonificacién adicional
para los licitadores interesados en la adquisicion de parcelas y con el fin de evitar, en lo posible, la
utilizacién fraudulenta de este régimen especial de bonificacién, los adjudicatarios que opten por este
régimen especial, quedan obligados a:

A.

Destinar la parcela al uso o usos en cada caso establecidos por la ordenacion urbanistica
vigente (uso industrial).

Implantar su proyecto empresarial en el Poligono Industrial solicitando y obteniendo a tal fin,
ademés de las autorizaciones administrativas sectoriales que sean competencias de otras
administraciones publicas, la licencia municipal de actividad, clasificada o no, que le habilite
para el desarrollo de la misma, de conformidad con el ordenamiento juridico vigente, en el
plazo de 12 meses a contar desde la fecha de firma del contrato y a obtener la Licencia de
Obras en el mismo plazo.

Construir lo autorizado por la Licencia de Obras, con sujecion al proyecto técnico presentado
gue haya servido de base para su concesiéon, en el plazo de 1 afio a contar desde la fecha de
notificacién de la concesion de la Licencia de Obras. El inicio y la finalizacion de las obras
deberan comunicarse al Ayuntamiento aportando los correspondientes certificados de inicio y
fin de obras expedido por la Direccion facultativa de las mismas. Este plazo podra ser
ampliado, previa peticion razonada al Pleno de la Corporacion.

En todo caso el plazo maximo de finalizacion de la construccidn proyectada sera de tres afios a
contar desde la fecha de adjudicacién de la parcela.

Reparar los desperfectos causados sobre las vias publicas y demas espacios libres que sean
consecuencia de la ejecucion de las obras sobre las parcelas adjudicadas.

No enajenar la parcela adjudicada, con o sin construccidn, ni lo construido sobre ella, durante
el plazo de diez afios a contar desde la fecha de otorgamiento de la escritura publica, sin
haberlo comunicado con anterioridad y de forma fehaciente al Ayuntamiento, especificando
detalladamente el precio y demas condiciones en que pretenda la enajenacion, al objeto de que
el Ayuntamiento ejercite, si lo estima oportuno, el derecho de adquisicion preferente regulado
en la Clausula Decimocuarta. Esta Clausula se inscribira en el Registro de la Propiedad.

No enajenar total o parcialmente la parcela objeto de la compraventa en tanto no se haya
finalizado la obra de edificacion, ni conceder derecho alguno a persona fisica o juridica en
tanto no se hayan finalizado las obras de edificacion.

Seran de cuenta del adjudicatario los enganches particulares a los servicios de agua, luz y
alcantarillado.

El Adjudicatario se compromete y obliga a no gravar la parcela o parcelas, salvo para obtener
financiacion exclusivamente para llevar a cabo la edificacion autorizada. Si infringiera esta
prohibicién incurrira en causa de resolucion de pleno derecho de la compra del suelo. A tal
efecto, el Pleno del Ayuntamiento puede autorizar la posposicién de aquellas clausulas que
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estime necesarias para garantizar la prelacion de los créditos otorgados para la financiacion
exclusivamente de las obras de edificacion autorizadas.

Los costes financieros de anticipos, o financiacion preliminar o puente, si, en su caso se contrajesen
por el Adjudicatario, corresponden a la economia interna de éste y a su propia responsabilidad
obligacional y en ningin caso podran aducirse para impugnar la validez del precio alzado del suelo.

DECIMOCUARTA.— CONDICIONES RESOLUTORIAS DE LA COMPRAVENTA DE
PARCELAS DEL POLIGONO INDUSTRIAL

Al eventual incumplimiento por parte del adjudicatario de la obligacion impuesta en la letra A de la
clausula DECIMOSEGUNDA o letras A, B 'y C de la clausula DECIMOTERCERA, segun el régimen
de bonificacion elegido, que se consideran esencial en orden a dar satisfaccion al interés publico
determinante de la enajenacion de las parcelas se le atribuye el caracter de condicién resolutoria
expresa y automdtica y producira la resolucion de pleno derecho de la compraventa con
trascendencia real, revertiendo al patrimonio municipal las parcelas con todas sus pertenencias y
accesiones, entendiéndose consumada la tradicién, con una contraprestacion del precio satisfecho por
las mismas minorado en un 50 % en concepto de penalizaciéon por el incumplimiento,
indemnizacion de dafios y perjuicios y compensacion por el tiempo de utilizacion de la parcela..

La presente condicion resolutoria se incorporard expresamente a la escritura publica de venta y se
inscribira en el Registro de la Propiedad al amparo de lo dispuesto en el art. 37.1 de la Ley Hipotecaria
con Certificacion expresa de la fecha de la firma del Contrato de Compraventa.

El poder resolutorio atribuido al Ayuntamiento se ejercitard con arreglo al siguiente procedimiento:

1°.- Constatado el incumplimiento por parte del adjudicatario, el Ayuntamiento le notificara la
pretension municipal de declarar resuelta la compraventa por su incumplimiento y se le
concedera un plazo de 20 dias para que formule las alegaciones que considere oportunas a su
derecho.

2°.- Transcurrido el plazo concedido para formular alegaciones, el Pleno del Ayuntamiento
adoptara acuerdo sobre la resolucion de la compraventa.

3°.- La certificacion del acuerdo definitivo adoptado por el Pleno en el que se declare la
resolucion de la compraventa junto con la escritura publica otorgada en su dia para enajenar la
parcela, en la que expresamente se consignara la presente condicion resolutoria expresa y
automatica, serviran de titulo para instar la inscripcion del dominio nuevamente a favor del
Ayuntamiento.

4°- EIl adjudicatario deberd desalojar la parcela vendida y ponerla a disposicion del
Ayuntamiento en el plazo de un mes contado desde la fecha de notificacion del acuerdo
definitivo del Pleno del Ayuntamiento en el que se declare la resolucion de la compraventa.
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La condicion resolutoria se extinguird por declaracion expresa del Pleno del Ayuntamiento en tal
sentido o por el transcurso del plazo de cinco afios a contar de la firma del contrato de compraventa.

DECIMOQUINTA.- DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE

Durante el plazo de 10 afios a contar desde la fecha de firma del contrato de compraventa, el
Ayuntamiento de Argamasilla de Alba conservara un derecho de adquisicién preferente, en sus dos
modalidades, tanteo y retracto, con trascendencia real, que se reflejara de forma expresa en la escritura
publica para su constancia registral, en los supuestos de transmision onerosa que pretenda el
adjudicatario.

El ejercicio del citado derecho de adquisicion preferente exigird en la modalidad de tanteo que el
adjudicatario que pretenda transmitir onerosamente la parcela adjudicada, sola o con edificacion, lo
comunique fehacientemente al Ayuntamiento especificando detalladamente el precio y demas
condiciones en que pretenda la enajenacion. EI Ayuntamiento dispondra de un plazo de 1 mes para
resolver sobre el ejercicio del derecho de tanteo.

En su modalidad de retracto, el ejercicio del derecho de adquisicién preferente se concretara en la
subrogacion del Ayuntamiento en el lugar del que adquiera la parcela que transmita el adjudicatario de
forma onerosa, en las mismas condiciones que realmente se hayan estipulado en el contrato. El
ejercicio del derecho de retracto se ajustara a lo dispuesto en el art. 1.524 del Cddigo Civil para el
retracto legal, si bien el plazo de ejercicio sera de 1 mes.

DECIMOSEXTA.- PARCELAS QUE PUDIERAN QUEDAR DESIERTAS EN EL
PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

Al amparo de lo dispuesto en el art. 112 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales y demas
normativa de aplicacion al caso, una vez realizada la subasta y si quedase/n desierta/s alguna/s
parcela/s, y al objeto de evitar la repeticion de procesos de enajenacion sin ofertas de adquisicion,
podré/n adjudicarse directamente, por orden de peticion, a cualquier interesado que cumpla las
condiciones establecidas.

Esta posibilidad de adjudicacion directa podra ser ejercida por el Ayuntamiento durante un plazo de
tres afios. No obstante, el precio de la/s parcela/s se actualizard/n anualmente mediante la aplicacion
del indice de precios al consumo de cada afio, tomando como base el primer afio el precio de
licitacion, y los restantes la resultante de aplicar a la del afio anterior el correspondiente incremento
anual.

DECIMOSEPTIMA.- REGIMEN JURIDICO DE LAS ENAJENACIONES DE BIENES
PATRIMONIALES OBJETO DEL PRESENTE PLIEGO
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La enajenacion de los bienes patrimoniales municipales identificados en la clausula Ndm. 1 del
presente pliego tiene como causa la satisfaccion del interés pablico municipal representado por la
instalacion y funcionamiento de actividades empresariales en el Poligono Industrial La Serna y sus
consecuencias en el desarrollo econémico del municipio, todo ello dentro del &mbito de la
competencia municipal definida por la ley 7/1.985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen
local, que reconoce expresamente la competencia de los municipios para desarrollar acciones pablicas
dirigidas entre otros fines al fomento de los intereses econémicos de la localidad y del pleno empleo.

Habida cuenta de la finalidad eminentemente publica que persigue la enajenacién de las parcelas del
poligono industrial determinada por el ejercicio de la competencia municipal sobre el fomento de los
intereses econdmicos de la localidad y del pleno empleo, los contratos de compraventa que se
perfeccionen para la enajenacion de las citadas parcelas tienen caracter de contratos de naturaleza
administrativa especial y como tales se sujetaran al régimen juridico que resulte de lo dispuesto en la
Ley 30/2007 de 30 de octubre de Contratos del Sector Publico, el Real Decreto 817/2009 de 8 de
mayo por el que se desarrolla parcialmente la misma; y el Real Decreto 1098/2001 de 12 de octubre
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos en todo lo que no se oponga a la
Ley 30/2007 y permanezca vigente tras la entrada en vigor del Real Decreto 817/2009.

Supletoriamente se aplicaran las restantes normas de Derecho Administrativo y, en su defecto, las de
Derecho Privado.

Se regird, en cuanto a sus efectos y extincion, por las normas del Derecho Privado.

Todas las cuestiones que se deriven de esta contratacion se someteran a los Tribunales competentes
del domicilio del Ayuntamiento de Argamasilla de Alba, con renuncia expresa por parte de los
licitadores a cualquier otro fuero que en derecho pudiera corresponderles.

El Ayuntamiento de Argamasilla de Alba se reserva la facultad de resolver las dudas de interpretacién
del presente Pliego, contra la Resolucion que dicte en aplicacion de la citada facultad procederan los
recursos administrativos correspondientes.

Argamasilla de Alba, 23 de noviembre de 2011
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