FOLLETO INFORMATIVO

(No forma parte de la documentacién expuesta al publico)

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE
ARGAMASILLA DE ALBA

(CIUDAD REAL)



CUESTIONES PREVIAS

¢ QUE ES EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (POM)?

Es el instrumento béasico de ordenacion integral del término municipal de Arga-
masilla de Alba, a través del cual se clasifica el suelo, se determina el régimen
aplicable a cada clase de suelo, y se definen los elementos fundamentales del
sistema de equipamientos para los proximos 12 afos.

¢PARA QUE SIRVE?

El POM establece el modelo de ciudad y afecta a cuestiones muy diversas
como la proteccién del medio ambiente urbano y rural, la conservacion y pro-
teccion del patrimonio de la localidad, la renovacion de los espacios urbanos,
especialmente las areas degradadas, define las areas para la intervencion
urbanistica y las medidas que garantizan el reequilibrio de las dotaciones y
equipamientos del municipio. También establece la previsidon de crecimiento
del nacleo urbano, protege las zonas de alto valor medioambiental y define los
usos e intensidad edificatorias.

¢POR QUE AHORA?

Nuestro municipio cuenta con unas normas de planeamiento que datan del
afio 1984, planeamiento que ha quedado obsoleto y desfasado por el propio
devenir del tiempo y que impide una ordenacién mas uniforme del territorio y
una mayor proteccion de nuestro medio rural.

¢ME AFECTA?

El POM afecta a todos, ya que su contenido es de obligado cumplimiento para
toda la localidad. No obstante, su incidencia sera mayor en aquellos casos en
los que se clasifica el suelo de Rustico a Urbanizable y en los que se prevé
apertura de nuevos viales o alineaciones de calles.

¢PUEDO OBTENER INFORMACION DEL POM?

Los documentos que integran el POM son publicos, y se puede acceder a ellos,
bien presencialmente, en las oficinas municipales, bien a través de la web mu-
nicipal www.argamasilladealba.es

¢ PUEDO PRESENTAR ALEGACIONES CONTRA EL MISMO?
Si, durante el plazo de 60 dias desde su publicacion en el Diario Oficial de Cas-
tilla-La Mancha ante el Ayuntamiento de Argamasilla de Alba.

¢QUE OCURRE CON MI PROPIEDAD S| FIGURA TRAZADA UNA CALLE O
ZONA VERDE EN ELLA?

El POM se ha disefiado para respetar al maximo las propiedades de los vecinos
y vecinas, no obstante, en las zonas de crecimiento (Suelo Urbanizable Sectori-
zado) es necesario de dotar de nuevos viales, zonas verdes y equipamiento. En



estos casos, el hecho de que un vial, zona verde o equipamiento se sitle sobre
la parcela de un propietario no implica que este pierda los derechos que tiene
sobre dicha parcela. La ocupacion del vial, zona verde o equipamiento se distri-
buye entre todos los propietarios por igual, por lo que todos los propietarios del
sector veran reducida en la misma proporcion su propiedad con el fin de que el
desarrollo urbanistico sea equitativo con todos los propietarios del Sector.

¢.DONDE SE UBICARA MI PARCELA EN CASO DE TENER SENALADO
UN VIAL SOBRE ELLA?

En el momento de aprobar la reparcelacion definitiva del sector la ubicacion
de la nueva parcela sera lo mas préxima posible a la original.

¢(QUIEN DESARROLLA LOS SECTORES URBANIZABLES?
La iniciativa para su desarrollo puede partir tanto de los propietarios del suelo
como de cualquier interesado (privado o publico) en promover dicho desarrollo.

DATOS DEL POM

Horizonte Poblacional.

El horizonte poblacional a 12-14 afos se estima en torno a 8.300 habitantes,
1.099 sobre los actuales 7.201 (Padrén Enero 2014). Corresponde a un incre-
mento aproximado del 1,00 % anual.

Las propuestas especificas del POM permitirian un montante global de 4.833
nuevos habitantes.

Limitaciones Infraestructurales.
Las Infraestructuras existentes (Agua/Saneamiento) presentan capacidad en am-
bos casos para poblaciones de entidad muy superior:

» La Depuradora Tomelloso-Argamasilla esta calculada para un Volumen Total
diario de 24.000 m3/dia; corresponderian a Argamasilla 4.800 m3/dia.

» Argamasilla de Alba posee una asignacion Hidrica al afio 2.027 de 1.781.000
m? afo. Asi pues el abastecimiento y depuracién estaria garantizado para un
nucleo de poblacion sensiblemente superior a 18.000 hbs.

Criterios adoptados para la localizacion de Nuevos Desarrollos urbanos.
Los nuevos desarrollos urbanos se localizan en las areas aptas para la edifica-
cion inmediatas a la actual trama urbana.



pa 7 ; = —< = A
- - ) . e - S e
P $ -
‘ %
5
- d e 5 g (O
i % B33
~ n
S - L
1821
) ! - /
A i b 7
/4

S COUNSAMTES A SUELG.
(STENTO CEL GUAAMAT

RO R
i

ou
o sorres TS G
TERFENOS ERCPALOS PROFIZCAD ESTAIAL

CROSIACKN DEL DM, £ ZCHAS ROSEACAS
X SRLOUSIW O UM,
> EIRUTENTO DE. GUADYRIE"

Zow Zounvero:
7 oLy
/ | ]
i oot
7 font
/ N =)
/ T wn
Mmoot
/ e )
o SITEUA GErlERAL DE ARSAS UistEs i
N

AYUNTAMIENTO DE
ARGAMASILLA DE ALBA
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
ZONAS ORDENACION URBANISTICA

CLASIFICACION, USOS GLOBALES, AMBITOS S URBANIZAELE
SISTEMAS GENERALES

B

Fp—
[ vso sesomon.
T m—

— UnoADES DEACTURCEN
- AREAS CANEID DEUSO

[ She CUEVAMEORANO. KURUMENIG Mk EUE. 16 111972,
- ==~ suELoURBANZAGLE

—
[ mesoenane. [ W&o
RESIDENCIAL N € CCUoN (L RAEOR

eoutPnizenTe,  [EJsistenscongral B rrevisto

USO BIDUSTRIAL.

7] espaciosumees  EsistevaceReRaL [ FrevisTo
COMIMO PLBLICO PECUARKC BN SUELD URBARO.

SUELD RUSTICE 0 URBANZAOLE DE ESPECIKL PROTECEION
1 E e —
ABINTAL O PECUARI, CADS 15781 S1LKIAGETES
vt
PAOTEC WFPAESTR, ¥ ECUIPAVIENTO,

L5 20,7 G0 G O CESAS
fricatait e et
[ R ——————

T ek omeacion — — -~ zonarroreccion

1
(B [

£0 ESCACION ———— —£TA CE #POIESCEE
IAEA BRED PR YAVCHAA L A I AREIA EAL EUAT
@ o5 G o A%

OTRA INFORMACION:
-------- AREAS ARQUEOLOGICAS CE SREVENCKN

AREAS 121114 15.16.19.021 22. 5% AC.UNTAN EN CARTA ARQUEOL ).

COESAIROLL0 D7 LIS PRSI S CF AN ¢
SVt 3

s T i S @

/4 o ——

ARGAASILA DE ALBA OE2

19,708 7L ESCASO \YEL DE

o
e _am ’
e Mot

s

§ P10 KUSTIE0 N2 URAN/ 618 FRCTEZCION OF
RSARTUC LIRS

AT OF3
e 5m ot ARRIA 1 S A, ascume sow row .
e e woum oz cwones 1/4050 w026 OF.4

T I NN




Con caracter general se evitaran las reclasificaciones de S. Rustico de Reserva.
Se entenderan como condiciones objetivas que posibiliten la incorporaciéon de
SRR al desarrollo urbano las siguientes:

* El transcurso de 4 afios a partir de la Aprobacion Definitiva sin que se haya
Aprobado ningun P.A.U.

* Prevision de Usos no contemplados en el presente POM.

* La Incorporacion se realizara en areas colindantes a Suelo clasificado como
Suelo Urbano o Urbanizable.

Criterios de proteccion del suelo rustico.

En suelo rustico han de evitarse los procesos de urbanizacion y edificacion. Se
establecen areas especificas objeto de proteccion en virtud de sus especiales
caracteristicas naturales, paisajisticas, medioambientales, culturales, infraes-
tructurales, etc.

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANO CONSOLIDADO NUCLEQ.......cccccoererrrrrerererenene 249,19 has
+Z0U 1. USO GLOBAL RESIDENCIAL (incl. Viario)..........ccccceveueeens 206,87 has

+ USO RESIDENCIAL (incl. Viario)...........cveeenieeinieeiinenene 159,00 has

* ESPACIOS LIBRES .......oiiiiiieee e 29,53 has

* EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.......oviiiiiieieeeeee e 18,34 has
+Z0U 2. USO INDUSTRIA-ALMACENAMIENTO (inc.viario).............. 38,05 has
¢+ ZOU 3. USO TERCIARIO. ..ot 1,50 has
+ZOU 4. USO INFRAESTRUCTURAL ESPECIFICO ........ccccocvevereee 2,77 has
SUELO URBANO NO CONSOLIDADQO........ccccceirmnrnrmnmrmnnnrsisnennnnn: 2,90 has
+ ZOU5_R. AMBITO RESIDENCIAL (R1) c..ecvveveveieieieieeeeeeececaeieie e 0,87 has
+ZOU5_|. AMBITOS INDUSTRIA/ALMACEN. (R2/R3) .........cccovurnee. 2,03 has
SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL..........coccinimminniniaeninanenans 97,43 has
+ SECTORES ANEJOS ALNUCLEO (30 Viv/ha.).....cococvevevererrererreen. 49,53 has

> S.1.10,35 has. “El Rincén”
©S.2.10,98 has.
°S.3. 6,04 has.
©S.4. 3,96 has.



©S.5. 4,84 has.

©S.6. 5,43 has.

©S.7. 3,68 has.

©S.8. 4,58 has.
+ SECTORES EXTERIORES AL NUCLEO (3 Vviv/ha.) ...ccooeuvveeen 47,90 has

0 SECtor “LaAlavesa” ........coooeeeeviieiiieeee e 47,90 has
SUELO URBANIZABLE INDUSTRIA-ALMACENAMIENTO............. 57,17 has
« SECTORES ANEJOS ALNUCLEO. ....cvi et 35,19 has

> Sl. 1. 20,32 has. “Serna IV’
> Sl. 2. 5,63 has.
> Sl. 3. 1,89 has.
> Sl.4. 4,90 has.
> Sl. 5. 2,45 has.
« SECTORES EXTERIORESALNUCLEO .. ..oivveeeeeeeeeeeeeeee e, 21,98 has
> Sl. 6. 21,98 has. “La Casilla”
SUELO URBANIZABLE EQUIPAMIENTO..........ccccviiiirirereeeeeeeenenenns 2,62 has
o SE.1. 2,62 has.
SUELO URBANIZABLE. AREAS LIBRES............ceueeeeveeeeessennenn. 4,73 has

> P.1. 1,78 has. (Adscrito a los Sectores de Uso Residencial)
°P.2.2,95 has.

SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL

» Dominio Publico Hidraulico y Zonas de Proteccion....................... 4.724,88 has
» Dominio Publico Pecuario y Zonas de Proteccion...............ccc......... 305,03 has

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL PROTECCION NATURAL
« TERRENOS INCLUIDOS EN LA RED DE AREAS PROTEGIDAS.

o N 1. ENP. Parque Natural “Lagunas de Ruidera’.............. 909,52 has
o N 2. LIC “Lagunas de Ruidera” ES 4210017 ................. 3.408,78 has



« HABITATS Y E. GEOMORFOLOGICOS DE PROTECCION ESPECIAL

o N3. Habitats de Proteccion Directiva 92/43/CEE.......... 7.494,50 has
o N4. Elementos Geomorf. y Habitats Proteccién Especial 152,12 has

* FORMACIONES BOSCOSAS NATURALES.

> N5. Formaciones Boscosas Naturales. Dehesas............ 1.047,63 has
* MONTES CATALOGADOS DE UTILIDAD PUBLICA.

> N6. Montes Catalogados de Utilid. Publica “Los Cerrillos™.....12,41 has
« CONSERVACION DEL HABITAT DE ESPECIES AMENAZADAS.

o N7. Area Critica Aguila Perdicera .........c.ccccccooveeeeveuennn.. 3.408,78 has
SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL

o Subcategoria Forestal..............ccoooiiiiiiiiiin 10.688,61 has
o Subcategoria EXtractivo.........ccccceeeeieiiciiiiiiiieiiee e 98,67 has

SUELO RNU PROTECCION INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS

o Infraestructura Hidraulica .............ooovveiiiiiiiiiiee e 512,10 has
o Carreteras de la Red Nacional/ Autondmica / Provincial.....130,30 has
071 101 o =T 126,40 has
o Abastecimiento a Poblacién desde Depositos........cccceeeeennnee. 3,70 has
o Lineas de Transporte de Energia Eléctrica...........cccccceveenn. 12,40 has
o Instalaciones... DT. Depdsitos..0,85 / SB. Subestacion.......... 0,50 has
o Cementerio y Zona de proteccion del cementerio................. 5,80 has

SUELO RUSTICO DE RESERVA

o Constituido por los terrenos no incluidos en alguno de los tipos o

categorias anteriores........ccvuvvveveeeee e 10.882 has

AREAS ARQUEOLOGICAS
o AmDbitos de ProteCCioNn...........veeee e, 3.048,27 has
o Ambitos de Prevencion.............ccccoeeeeeeeeeeenannnn.. 10.880,68 has

AREAS LIBRES Y RECREATIVAS.........coeerireeeesesssssssssesesesesesaens 90,18 has





