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. MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la —
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
l Urbanismo de la-€onsejeria de Fomento de Ciudad Real

FRFIFICA: Que el presente
3 Dogumgnto ha sido Aprobado
ﬁni vamente en sesion de fecha MODIFICACION PUNTUAL
W1/ 20 ¢ Diciembre de 2018 ARTICULO 5. APARTADO LL)

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
DE ARGAMASILLA DE ALBA (CIUDAD REAL) CP 13710

l I 1- PROMOTOR LA MODIFICACION PUNTUAL DE LA NNSS DE ARGAMASILLA
DE ALBA Y AUTOR DE LA MODIFICACION PUNTUAL

I l El promotor de la actuacién es el Excelentisimo Ayuntamiento de Argamasilla de Alba con
domicilio en Plaza de Espafia N.2 1, Argamasilla de Alba CP: 13.710 (Ciudad Real) y CIF P-
I l 1301900-E.
l 2- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION
I l El municipio de Argamasilla de Alba cuenta con unas normas de planeamiento que
datan del afio 1984, planeamiento gue ha quedado obsoleto y desfasado por el propio
l l devenir del tiempo.
Es por ello, que se lleva tramitando desde hace més de 15 afios la aprobacién del
l Nuevo Plan de Ordenacién Municipal del término municipal de Argamasilla de Alba, a través
I del cual se clasifica el suelo, se determina el régimen aplicable a cada clase de suelo, y se
definen los elementos fundamentales del sistema de equipamientos y se dan las nueva
l l directrices de crecimiento del municipio para los préximos 12 afios. Debido a que todavia no

se &3 conseguido la aprobacién definitiva del mismo y después de haberse realizado varias
I r proéuestas de intento de calificaciones urbanisticas en suelo rustico, siempre el principal
inconveniente ha sido que, a la hora de considerar el riesgo de nlcleo de poblacién, las NNSS
de ggamasilla de Alba consideran que el circulo que se debe de inscribir para considerar
dich% riesgo son tres edificaciones dentro de un radio de 300 m. Desde el punto de vista
alizado a dia de hoy, se considera que dicho articulo es muy restrictivo y frena

ante el plazo

e junio al 12 de

Para hacer constar que ha

DILIGENCIA.-
permanecido expuesto al pablico dur

antes mencionado. Se propone su cambio, ya que la tramitacién de esta Modificacién
>umtual es mucho mas sencilla y corta en el tiempo que la Aprobacién Definitiva del Nuevo
>lait de Ordenacién Municipal en tramite, y de esta manera podemos conseguir que las
§ dropuestas de Calificacién que existen a dia de hoy puedan desarrollarse en un corto
3 do de tiempo.

En cuanto a la tramitacién nos debemos guiar por el art 34 y siguientes de la
U. En el art. 34.1 “Corresponderi a los Municipios elaborar, modificar y revisar sus
fVos Planes de Ordenacion Municipal o, en su caso, Planes de Delimitacion de Suelo Urbano.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha sido
aprobado inicialmente por el Ayuntamiento-
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Para hacer constar que ha

DILIGENCIA.-
permanecido expu
de un meg, conta

DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha sido

esto al publico durante el plazo
dps desde el 11 de junio al 12 de

aprobado inicialmente por el Ayuntamiento-

Pleno en sesién de fecha 26-julio-2018.

Alba, a 3-agosto-2018.

Argamasiila de Alba, a 3-agodto-2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la
Comls_l()n Provinetat-de Ordenacion del Territorio y
Urbamsmq de'la Consejeria de Fomento de Ciudad Real
FICA: Que el presente
0 ha sido Aprobado
ente en sesion de fecha MOD|FICAC|0N PUNTUAL
i
ciembre de 2018 ARTICULO 5. APARTADO LL)
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

DE ARGAMASILLA DE ALBA (CIUDAD REAL) CP 13710

La modificacién de planeamiento que se propone esta encuadrada dentro de la

tipologia de modificacién de ordenacién estructural dentro del art .19.7 del Reglamento de
Planeamiento “ 7. Fijjacisn de los criterios que deben regir la ordenacién del suelo nistico (SR).”

3- OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO

Se redacta el presente documento, con objeto de solicitar la realizacién de una

MODIFICACION PUNTUAL en las Normas Subsidiarias Municipales de Argamasilla de Alba,
Aprobadas Definitivamente por Silencio Administrativo. BOP. 146 de 8/12/1986, en su
articulo 5, apartado LI, (por el motivo anteriormente mencionado) el cual, se pasa a

transcribir a continuacion:

UAs Sancie?

“RESOLUCION DE LA CORPORACION LOCAL DE 27 DE SEPTIEMBRE DE 1.980,
POR LA QUE SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS
INTEGRANTES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

CAPITULO PRIMERO

NORMAS GENERALES

. SECCAON PRIMERA: TERMINOLOGIA Y DEFINICIONES

1. Se entiende en estas Normas como nucleo de poblacién aquella asociacion de edificaciones o
instalaciones que por desarrollo sucesivo, bien sea a base de anexionar nuevas construcciones a las
existentes, o bien instalando otras nuevas, pueda llegar a formar una entidad de cardcter urbano que
requiriese de actuacién de conjunto para resolver la problemdtica de abastecimiento, tratamiento y
distribucién de agua, saneamiento y depuracién de residuos y vertidos y distribucion de energia
eléctrica propia de un desarrollo urbano.

2. Las condiciones objetivas que se estiman dan lugar a la formacién de un nicleo de poblacién (riesgo)

son las siguientes:

1) Cuando una edificacién que se proyecte sea centro de un circulo de radio 300 m. que
contenga ademds otras 3 edificaciones.

2) Cuando la edificacién que se proyecte diste menos o igual a 300 metros del limite de un
nucleo urbano, entendiendo por tal el limite del suelo urbano o urbanizable definido por estas
Normas y los Planes o Normas de los municipios colindantes.

3. Cuando se actue sobre el territorio cambiando el uso rustico por otro de caracteristicas urbanas, lo
cual se puede materializar bien por el trazado de viarios propios de zonas urbanas o suburbanas
aunque sea simplemente compactando el terreno, bien por la construccién de alguna red de servicios
ajenos al uso agrario, o bien por la sucesiva alineacién de edificaciones a lo largo de caminos rurales o

carreteras.
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YUITECTURA ARTICULO 5. APARTADO LL)
& X B LA HENiO NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
DE ARGAMASILLA DE ALBA (CIUDAD REAL) CP 13710

A ARQUINUR MODIFICACION PUNTUAL
L ARQ

Cualquier motivo de riesgo de formacién de nicleo urbano, aun cumpliendo la instalacién prevista con
el resto de condiciones de las presentes Normas, podrd ser motivo suficiente para que el organismo
competente no proceda a aprobar o autorizar dicha instalacién. "

Esta modificacion viene motivada ya que, las restricciones del Reglamento de Suelo
Rustico en Castilla-La Mancha actual asi como el futuro Plan de Ordenacién Municipal (POM)
de Argamasilla de Alba, son menores que las indicadas en el Articulo 5, apartado Ll) de las
vigentes NNSS expuesto anteriormente.

Transcurridos 32 afios de vigencia de las NNSS, sin que se haya realizado actuacién
alguna en la regulacién de los supuestos en que existe riesgo de formacién de ntcleo de
poblacién en suelo rustico, parece adecuado adaptar el Planeamiento Vigente (Normas
Subsidiarias Municipales) a la legislacién vigente de la LOTAU y futuro Plan de Ordenacién

Municipal.
DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha sido DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha
aprobada inicialmente por el Ayuntamiento- permanecido expuesto al publico durante el plazo

el 11 de junio al 12 de

> 3 26-julio-2018.

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la
Comision Provincial_de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo.d€ la Consejeria de Fomento de Ciudad Real
RFIFICA: Que el presente

ento | ha sido Aprobado
gnte en sesion de fecha
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AR Q U | N U R MODIFICACION PUNTUAL
A ARQUITECTUR ARTICULO 5. APARTADO LL)
v NETRIERIA ¥ R0 NITVe NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

DE ARGAMASILLA DE ALBA (CIUDAD REAL) CP 13710

4- SUSTITUCION DEL ARTICULO 5. APARTADO LI)

Por lo anteriormente expuesto, se pretende con dicha modificacién puntual, la
sustitucién del Articulo 5. Apartado LI) Nucleo de poblacién, de las vigentes Normas
Subsidiarias Municipales de Argamasilla de Alba por el Articulo. VII.1.3. Garantias para la
Materializacién del Uso en Edificacién del Plan de Ordenacién Municipal (POM), el cual se
estd tramitando actualmente su aprobacién.

Ademads, las previsiones descritas en el mencionado articulo de sustitucién, son
idénticas, y no serdn mas restrictivas, en la regulacion de los supuestos en que existe riesgo
de formacién de ntcleo de poblacién en suelo rustico, que las condiciones del actual Articulo
10. Apartado b) y sus respectivos subapartados 1 y 2 del Decreto 242/2004, de 27 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico en Castilla-La Mancha.

Para corroborar dicha similitud, se pasa a transcribir ambos articulos literalmente:

DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha sido DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha
aprobado i"lClah’nente por el Ayuntamnento- permanecido expuesto al pablico durante el plazo
=6N3 de un 5, L0 ntados desde el 11 de junio al 12 de

MANUEL MAR

IN ACOSTA, Secretario de la
de Ordenacion del Territorio y
gria d&\Fomento de Ciudad Real

FRITFICA} Que el presente
NN gdumento / ha sido Aprobado
Pefinitivarndente en sesion de fecha

20 de Djefembre de 2018

Comnsnén Prg
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l MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la
— — Comision Provingcjal de Ordenacion del Territorio y
jeria de Fomento de Ciudad Real

* Urbanismo-de |3 g1
R \: Que el presente
y I ’) Pogumento/ ha

sido  Aprobado
D ﬁnitiya ente en sesion de fecha MODIFICACION PUNTUAL
ARTICULO 5. APARTADO LL)
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
DE ARGAMASILLA DE ALBA (CIUDAD REAL) CP 13710

l l e Articulo. VII.1.3. Garantias para la Materializacién del Uso en Edificacién del Nuevo
I de Plan de Ordenacién Municipal (POM).

“TITULO VII. NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA ORDENACION DEL SUELO RUSTICO.

l I CAPITULO I. NORMAS GENERALES PARA EL SUELO RUSTICO.
Art. VIl.1.3. Garantias para la Materializacién del Uso en Edificacién.
l Las condiciones que esta ordenacion territorial y urbanistica determina para la materializacién del uso en
l edificacion en suelo rustica prevén:

I a) Asegurar la preservacion del cardcter rural de esta clase de suelo.
l b) Asegurar la no formacion en él de nuevos nucleos de poblacion:
1) Existe riesgo de formacién de nuevo nucleo de poblacién desde el momento en que se estd
l en presencia de mds de tres unidades rusticas aptas para la edificacion que puedan dar lugar

a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacidn rustica o de cardcter especificamente urbano.
I I Se entenderd por unidad rustica apta para la edificacién la correspondiente a la superficie
minima exigida por la Instruccion Técnica de Planeamiento o por el planeamiento general,
I I para la edificacién o construccién ya materializada.

2) Se entiende que existe riesgo de formacién de nucleo de poblacion cuando, ademds de
I l concurrir los requisitos anteriores se dé cualquiera de estos supuestos:

12) Se propongan edificaciones a una distancia menor de 200 metros del limite del suelo

l urbano o urbanizable.
I 22) Se contengan, sin incluir la propuesta, tres o mds edificaciones correspondientes a
distintas unidades rusticas, en un circulo de 150 metros de radio, con centro en cualquiera de

las edificaciones mencionadas.

c) Asegurar la adopcién de las medidas que sean precisas para proteger el medio ambiente y para

l garantizar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios
I publicos correspondientes.
d) Garantizar la restauracién de las condiciones ambientales de los terrenos y de su entorno
l inmediato.”

DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha sido DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha

aprobado inicialmente por el Ayuntamiento- Permanecido expuesto al publico durante el plazo
Pleno en sesién de fecha 26-julio-2018. de;ﬂ:{'}ﬁ?:,‘c‘ A3 eehll de junio al 12 de
” vasilla~de Alba agosto-2018.

A RAVAS SANC KR . 7St v D AuAs  SANCHER
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e Articulo 10. Apartado b) y sus respectivos subapartados 1y 2 del Decreto 242/2004,
de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico en Castilla-La
Mancha.

“TITULO I
Ordenacion territorial y urbanistica del suelo rustico

Articulo 10. Garantias para la materializacién del uso en edificacién.
Ademds de lo previsto en el articulo anterior, las condiciones que determine la ordenacion territorial y
urbanistica para la materializacion del uso en edificacién que prevea en suelo rustico deberdn:

a) Asegurar la preservacién del cardcter rural de esta clase de suelo.
b) Asegurar la no formacién en él de nuevos ntcleos de poblacion:

1) Existe riesgo de formacién de nuevo nucleo de poblacion desde el momento en que se estd
en presencia de mds de tres unidades risticas aptas para la edificacién que puedan dar lugar a la
demanda de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacién rustica o de cardcter especificamente urbano. El planeamiento general podrd
establecer previsiones mds restrictivas en la regulacién de los supuestos en que existe riesgo de
formacién de nucleo de poblacién en suelo rustico.

la superficie minima exigida por la Instruccién Técnica de Planeamiento o por el planeamiento
general en los supuestos en que sea éste aplicable, para la edificacién o construccién ya
materializada.

2) Salvo que el planeamiento general determine justificadamente otras distancias, se entiende
que existe riesgo de formacién de nicleo de poblacién cuando, ademds de concurrir los requisitos
del parrafo primero de este apartado, se dé cualquiera de estos supuestos:

1¢°) Se propongan edificaciones a una distancia menor de 200 metros del limite del
suelo urbano o urbanizable.

22) Se contengan, sin incluir la propuesta, tres o mds edificaciones correspondientes a
distintas unidades rusticas, en un circulo de 150 metros de radio, con centro en cualquiera
de las edificaciones mencionadas.

¢) Asegurar la adopcién de las medidas que sean precisas para proteger el medio ambiente y para
garantizar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios
publicos correspondientes. :

d) Garantizar la restauracién de las condiciones ambientales de los terrenos y de su entorno
inmediato.”

DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha

permanecido expuesto al publico durante el plazo
de un mes, contados desde el 11 de junio al 12 de

DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha sido
aprobado inlcialmente por el Ayuntam:ento-

SOQNCIHEL
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ARQUINUR MODIFICACION PUNTUAL

A ARQUITECTURA ARTICULO 5. APARTADO LL)

il NGENIERIA Y UREANIIMO NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

DE ARGAMASILLA DE ALBA (CIUDAD REAL) CP 13710

5- CONCLUSION

Con las consideraciones expuestas en este documento, el técnico que suscribe espera
sea atendida la solicitud de modificacién puntual, del articulo 5, apartado Ll) de las Normas
Subsidiarias Municipales de Argamasilla de Alba, por la sustitucién por el Articulo. VII.1.3. del
futuro POM, vista y aclarada la justificacién de la misma.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha
permanecido expuesto al publico durante el plaz
de un mes, contados desde el 11 de junio al 12 d«

, DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha sido
aprobaqo i(lzcEln_\e_nte porel Ayuntarignto-Plen;
. . eh sesién de fecha’26-julio-2018. '

A NAJAS SANCcHER AN ASIRA | opus Sanctti

MANUEL MAR

\ ACOSTA, Secretario de la
Comision .

Que el presente
ha sido Aprobado

En Argamasilla de Alba, a mayo de 2018
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{ ARQUINUR MODIFICACION PUNTUAL

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la
Comxsnén Proviffiiat.de Ordenacién del Territorio y
jeria de Fomento de Ciudad Real
IFICA:  Que el presente
! ha sido  Aprobado

amente en sesion de fecha
20 de Piciembre de 2018

ANEXO A

HOJA SUSTITUTA DE LA NNSS
CON EL ARTICULO ACTUALIZADO

DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha sido DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha
aprobado inicialmente por el Ayuntamiento-Plen permanecido expuesto al pubhco durante el plaz
en sesién de fecha 26-julio-2018. de un mes, contad desde-el 11 de junio al 12 di

3 -agosto-2018.
‘e
\ SARCHE
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha
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de un mes, contado

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la
Comls.l()n Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de laCffnsejeria de Eorfiento de Ciudad Real

Que el presente
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efinitfvamente en sesion de fecha
€ Diciembre de 2018
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sjustarse las fachadas de las edificaciones; miendo exteriores aquéllas
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b) Rasantes. Fs ls cots vertical en cada punto de la slineacifa.

c) Alturu de las edificuciones. Ew Je distancia conprendids entre la rasante
¥ 18 Cars superior orjeado de la dltims planta; tomada en el punto
wedio 1s fachada. En el caso de fachadas con rasante inclinada,

se tomardn lar altures en tresos sucesivos de 5 m. con las condiciones

seflalades en ¢) punto anterior de este spartade.

Ss pisos. Es la distancia comprendida entre las caras . inferi

consecutivos.
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© 0 exte. .
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| Ia/rasunte incluso los cuerpon voludon cerrados. En el cuso de otron
i voladot se conaiderard que Jus terrszas sbiertss  latersl y
) e no computardn & efeclos de edificabilided y que luu terrszen
Y 1stesninente computardn con un S0% de wu volumen,

o Patics interiores mcn squéllon especion libres de edificscién
)

nterior de une parcela. Deberdn tener una dimensién tal nue

tro del circulo inmcrito en el miswo mem igusl o superior o

turs de la edificacién, siendn como minimo. de tres metros.

de maniana: Dentre de un eapscio edificable rodeade por calles

fine como wanzans, el patio serd el espacio rontinuo libre

16n en el interior de la minma.

fon loa elesentom gyue sobir de la mlinenciéin exterior.

en mentido perpendiculur a fachado (v), en funcién

1u calle (a) deberd cusplios v « 0,0 & -~ 0,30 (magnituden

La dimennién miximn de v nerf la menor de lan uiguientes:

30 en. menos de 1a anchura de la acers. La longitud mixise

Jo, en sentlde de 1w allnescién serd de 1,10,

« Son aguéllon.espacion libres de edificacibn que tenpan
8 fachadas de edificacién.

exterior. Tendrd cosc minimo un parsmento de 3 m. de 1o saln

ormitorio » fuchods de calle © a un patio de manzana

vueda inccribirse un circule de 10 m. de dibmetro.

1) 3
Las condiciones que esta ordenaciém territorial y urbanistica determina para

1a materializacién del uso en edificacién en suelo ristica prevén:

a) 1a pr del rural de esta clase de suslo.

B) Asegurar la no formaciénm en 41 de muevos nficleos de poblacisa.

1) Existe riesgo de formacitém de nuevo nficlec de poblacién desde el momen-
to en que se estd en presancia de mfs de tres unidades rlsticas aptas
para la edificacién que puedan dar lugar a la demanda de los serviciocs
o para la da explo-
tacién rlstica o de carfcter especificamente urbano.

Se entenderd por unidad rdstica apta para la edificaciSa la correspon-
diente a la superficie minima exigida por la InstrucciSo Técanica de

© por ol pl genaral, para la edificacifa o cons-
truccifn ya materializada.

2) Se entiende que existe rissgo de formacién de nfclec de poblacién
cuando, adends de concurrir los requisitos anteriores se 44 cualquiera
de estos supusstos:
1°) se P o wma &L "
limite del suelo urbano o urbanizable.

2%) Se contengan, sia incluir la propuesta, tres o mfs edificaciones
& distintas o en un circulo de 150
metros de radio, con centro em de las edifi mancio-

menor de 200 metros del

precisas para proteger al
de la calidad y funcio-

Badas .
©) Asegurar la adopcién de las medidas que sean
¥y para ol
I idad de las infraestructuras y los servicios piblicos correspendientes.
1a

60 de las de los Y
de su entorno immediato.
p14 SEGUNDA: CONNICIONES DI REGIMEN DE SUELO,
arigdilo 6
considerard suelo urbano aquél que redna uno de low sipuientes reguisi=
tom ) Extar clesificedo como tal por lar presentes Normas © estar inclufde
o Plan Parcial que se apruebe definitivemente; B) Tener alinesciones

¥ ragpntes sefaladas por Plan Parcial o diuponer de ellas,

g-\-hm no podré ser edificado hents tanto no cumpla con Jaw
cohdibiones siguientes: &) Ser saler, para lo cusl deberd contar una parcela
©oh scceso rodedo, scersn y Pavisentacibn, stastecimiento de aAgua, evacuscibn
dqf mg ¥y suminisiro: de energfa eléctrica, o que el propietaric asuma
ey roniss de ejfecuter simulténesmente la¢ urbanizacisn medisnte el
qw::'.nul bancario a depositar en el Ayuntamiento por el lwpe de
. Ge urbenizecién. B) Tratarse de muperficies edificablea, e
formar parte de vf espacios pdblicos o de agufllam que 1l
limitecin especifique come ne utilizable para edificacitng
188 carscterfsticad nfnimas de parcela wdificable wmegln
apartado g) del artfeulo S.

Lm Que no cumpla con las condiciones meRaladas en
'rior, as considerars no edificable, pudiendo, en tode
incié ® reparcelecifn de scusrdo

——
Artfculo b
En lan zonan de suelo urbane colindants con carreteras

les ne deverk cumplir wsfriswo con lo meflnlado para cade
de Carreteras y demds lepinlacifn aplicable ul caso.

S caminoy vecina.
€450 por Iy 4y,

SECCION TERCERA: COMDICIONCS GENCRALES DE USO.
Artfeulo 9

Cleasificacién. A efecton de las precenten se clarifien 4
Tos usos posibles en las sipuiente claces: ot

a) Usd de viviendus: b) uso turfstice: e) uso industrial; d4)
cial; e) uso plblico.

Cunlquiers de lan tres Cltimas puede coincidir con una activideg 4
las comprendides y reguladas por el Reglamento de Actividades Molestas
Wocivas, Inealubres y Peligrosas, a cuyas disposiciones deberdn fetary
independientemente de estas Normas, si ¢n ellas no estuviese ¥o previste,

Korman,

e comr.

Artfcule 10

Usc de viviendas: o) Plurifamiliar, cuando uns viviends unifenilisy o
esté sisiads en sentido horirontal o wvertical; b) Unifamilfar, cuands
una vivienda haliteds por uns sola fomilie esté pislada de otrs sln wetese
cemunes ..

vlo 11

Uso turfstico: A efecton de estas Norman, se distinguen los el
usos turfsticos: a) Hoteles-epartamentos en edificion exentos; L)
Integrados por conjuntos residencisles de uno © doe plantas,

tobre parcelan comunrn €) viller @ viviends: unifamilisres sobey parceln
propias y ceparadan de otre, por terrenn Jilire en tode su alrededer; ¢
compings © alberguen de cardeter pravisional pare wso recidencial de earbety
turfotico, fin otruc elementos f1jou que Jou nervicion,

Artfcuio 17

Uno de Industria: S¢ entiende por telen lot  eutabilecimientos destiniy
& ls obtencidn o rlatiorecifin de materinn primas y olrus productos mediay
el emplen de energfa © no, pore su inmediato uno o ulterfor tranaferaseli:
pero no para su venta directa publico, Anfeismo se consideran estsbles.
mientos industrisles lom destinados a slmacennmiento de aqufllos productes
© materiales.
Se ablecen las aigulentes categorias de induntrisn!
@) Industria artesanas o ain molewtin pors ls vivienda. Estd constitva
por los laburatorion © tallerss de cardcler (ewiliar, donde wblo »e
utilizan wéquinas © asparatos movidos por motores de pequefs potexn
gue no transsitan vibracién o ruldos a) exterlor y gque no prefuse
i ni olores mol © peligrosoa. Evtén igualwente cosprendids
en este mpartado los almacenes con superficie inferior a 100 »2.
Industris compatible con viviends, Comprendes talleres o pequefes Inta-
trias gue producen wolestias tolersblea en mayor © senor grade, jem
permisibles en deterninadas situaclones, siempre que no produzcan despre
Alaiento de gasea, particules de polvo u olores molestos, ruldos excml-
vos, vibraciones, peligro ni mcumulaciones de trifico. Estin
tanbién los garajes de uso colectivo y almacenes con 1as misess liaite
clones fijadas pars la industria.
Industris incompatible con 1s viviends. Se adeaite en zomss dediciin
exclusivanente ® (ndustria, sin limitaciones de superficie, psteacis,
ni carscterfsticas Industrisles, excepto lasm que sean nocivas, insalute
© peligrosas, que no se admitirdn :n zOonas urbenas.

b)

<)

tris. Se estables

o 183 nigulentes situsciones: & cdificios de viviends, eaple
tas mitas; b) en edificlos de viviends, en planta baja o viviendss waifid-
itares; ¢) on ecificion exclusives, en patio de manzana; d) en edifice
industriales entre medianerfss con fachadss a calle, contigus & viviesx
e) totalmente aisludes, en edificio independiente; f) edificios industriils
en 20nas © manzanas industrislem; g) edificlos industrisles oftusdos fart
de la zons urbanizada. .

Los 1fmites méxi en cada gor{s y pars cadn una de lay peof

situaciories, son lan consideradas en e) cuadro sigulente!

L S LY ﬂ. A_LJA.‘JJ—-——-;
SO ADNISINLES A ®» © p» oE r ¢
L) ficie 1 100 |
3]
» < [4p0_ {00 [ao0 ]
A S0} =0} 55
cn0) %Pﬂ'll 2
€ o

(1) Untea 1imitacién, industris nociva o peligrosa.
(2) Sin limitaciones.

(%) Limitede 1a compatibidided m situnciones existentes.

Artfcule 12
Uss comercial.

we b

A efectos Las Normss sc comprenden #o este
destinadon & ls vents du tualguier ";
esta venta llevara conaige ¢l “-‘:,,‘uc
de productos molestos por sum emansciones o peligrosos, o

clasificadss como industrims com las mismss 1imitaciones, ":"j:::,’

Q‘."\::'m- de éstas) b) oficinas comercisles, profesjonsies.

. . i

Aref. s -
W- Se cosprenden, a efectos de estas Normas Urbanfatichd
sigulen' ] mul‘“

a) Residencial, Comprende 1oe hoteles, apartasentos en rdgimen &
y edificics o parte de ellos destinados s pensiones y eatsh
anflogos, donde pueds pernoctarse. Serd asimilable al W@
santericrsente citado. .

B) Eapectdculos. Corresponde m toda olase de locales corraded
destinados a teatros, cines, plazss de toros, ste.

e
i
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ARTICULO 5. APARTADO LL)

NGENIERIA Y URBANISMO NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

DE ARGAMASILLA DE ALBA (CIUDAD REAL) CP 13710

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la

Comls‘l()n Pﬁ)vmc;l(dperdenamén del Territorio y
iSmo’ A ejeria de Fomento de Ciudad Real

Que el presente
: ha sido Aprobado
Definjtivamente en sesion de fecha

ANEXO B

FOTOCOPIA DEL NUEVO ARTICULO DE NO FORMACION DE NUCLEO
URBANO DEL NUEVO POM QUE SE ESTA TRAMITANTO EN

DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha

ARGAMASILLA DE ALBA

DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha sido

permanecido expuesto al piblico durante el plazc aprobado inicialmente por el Ayuntamiento-

de un mes, contad e el 11 de junio al 12 d¢

Pleng en sesion de,fecha 26%5julio-2018.

Modificacién puntual de las NNSS. Articulo 5. Apartado LI) Pdginaldel




MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y E
. Urbanismo de I ejeria de Fomento de Ciudad Real
T A Que el presente
ha sido Aprobado

MORMATIVA URBAMISTICA 61

[CAPITULO |. NORMAS GENERALES PARA EL SUELO RUSTICO

Art. VIL.1.1. Ambito de aplicacién.
Seran de aplicacion estas Normas al Suelo Rustico clasificado por el Plan de Ordenacion Municipal,
I constituido por todos los terrenos del término Municipal que no estén comprendidos dentro del Suelo Urbano o

Urbanizable, tal como se define en los planos de ordenacion.
Sin perjuicio de la Normativa que se indica en paginas posteriores, se indica como Normativa especifica de
aplicacion, a la que las paginas que siguen se atienen sensiblemente, la contemplada en:
I » Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/98 y Modificacion 2010 (Dec. 242/2004 y D. 177/2010).
l » Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las
Obras, Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico (Orden de 31/03/03).
I . » Modificacion de la ITP de 31/03/2003 por la Orden de 01/02/2016 (*).

Art. VI.1.2. Categorias de Suelo Rustico.
En el Suelo Rustico se consideran las siguientes categorias de Suelo:

I l » Suelo Rustico No Urbanizable de_Especial Proteccion, (SRNUEP) que incluye las siguientes Categorias y
Subcategorias:
(] Categoria. Suelo RNUP Ambiental, Natural, Cultural.
Subcategorias. 1. Suelo RNU Proteccion Ambiental.
l I 2. Suelo RNU Proteccion Natural,

[J Categoria. Suelo RNU Proteccion Estructural.
Subcategorias. 1. Suelo RNU Forestal

. 2. Extractivo.
I {1 Categoria. Suelo RNU Proteccién Infraestructuras y Equipamientos
Subcategorias. 1. Infraestructuras.
2. Equipamientos.
l I » Suelo Rustico de Reserva, constituida por el Suelo Rustico no incluido en ninguna de las areas anteriores.

Para las areas de Especial proteccion seran de aplicacion ademas de estas Normas Generales, las Normas
I l particulares de proteccién contenidas en el Capitulo Ill.

Art. VII.1.3. Garantias para la Materializacion del Uso en Edificacién.

l Las condiciones que esta ordenacion territorial y urbanistica determina para la materializacién del uso en
edificacién en suelo rustica prevén:
l a) Asegurar la preservacion del caracter rural de esta clase de suelo.
b) Asegurar la no formacién en él de nuevos nicleos de poblacién.
I 1) Existe riesgo de formacién de nuevo nucleo de poblacién desde el momento en que se esta en
I presencia de mas de tres unidades aptas para la edificacion que puedan dar lugar a la demanda
de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de explotacion ristica
l o de caracter especificamente urbano.
Se entenderé por unidad rustica apta para la edificacion la correspondiente a la superficie minima
l exigida por la Instruccién Técnica de Planeamiento o por el planeamiento general, para la
I edificacion o construccion ya materializada.
(*) Por su reciente publicacion es posible que algunos aspectos no hayan sido conveniente incorporados a esta Normativa.
I En cualquier caso, sus previsiones son -logicamente- Legislacion Vigente de obligado cumplimiento.
DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha
l ' PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. ARGAMASILLA DE ALBA. JUNIO 2017. permanecido expuesto al piblico durante el plazc
;;_I‘Wra hacer constar que ha sido de un y G i 0id2 o
» robado inicialmente por el Ayuntamiento- :
l .Lo" Pleng.en:se fecha 269ylio-2018. IR
I S Argamasilla e gosto-2018. ( s JO\\«

LALVAS SANCHER ~ T0o ARFrTRSTIGA LALAE SONCHER




MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la
Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y

Urbanismo de la

gjerfa de Fomento de Ciudad Real
Y A: Que el presente

ha sido Aprobado
ente en sesion de fecha
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2) Se entiende que existe riesgo de formacién de nucleo de poblacion cuando, ademas de concurrir
los requisitos anteriores se dé cualquiera de estos supuestos:
1°) Se propongan edificaciones a una distancia menor de 200 metros del limite del suelo urbano 6
urbanizable.
2°) Se contengan, sin incluir la propuesta, tres o mas edificaciones correspondientes a distintas
unidades risticas, en un circulo de 150 m. de radio, con centro en cualquiera de las
edificaciones mencionadas.

c) Asegurar la adopcion de las medidas que sean precisas para proteger el medio ambiente y para
garantizar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y servicios publicos
correspondientes.

d) Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos y de su entorno inmediato.

Art. VI.1.4. Normas de Aplicacién Directa y de Caracter Subsidiario.

Todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo ristico, deberan ajustarse, en todo caso, a las siguientes

reglas:

a) No suponer un dafio o un riesgo para la conservacion de las areas y recursos naturales protegidos.

b) Ser adecuados al uso y la explotacidon 2 los que se vinculen y guardar estricta proporcion con las

necesidades de los mismos.

¢) No podran, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el campo visual, ni romper el paisaje, asi como

tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas de los nlcleos e inmediaciones de las carreteras y los

caminos.

d) No podra realizarse ningun tipo de construcciones en terrenos de riesgo natural.

e) No podran suponer la construccion con caracteristicas tipolégicas o soluciones estéticas propias de las

zonas urbanas, en particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que presenten paredes medianeras

vistas.

f) Se prohibe la colocacién y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o instalaciones de

caracteristicas similares, salvo los oficiales y los que retinan las caracteristicas fijadas por la Administracion en

cada caso competente que se sitien en carreteras o edificios y construcciones y no sobresalgan, en este

Ultimo supuesto, del plano de la fachada.

g) Las construcciones deberan armonizarse con el entorno inmediato, asi como con las caracteristicas propias

de la arquitectura rural o tradicional de la zona donde se vayan a implantar.

h) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente terminados,

con empleo en ellos de las formas y los materiales que menor impacto produzcan, asi como de los colores

tradicionales en la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida la integracion en el entorno

inmediato y en el paisaje.

2. Seran determinaciones subsidiarias para las construcciones y edificaciones, en tanto no exista regulacion

expresa en el planeamiento territorial y urbanistico, las siguientes:

a) Tener el caracter de aisladas.

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso.

¢) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en cada
punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran
imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha sido DILIGENCIA.- Para hac?r constar que ha
aprobado inicialmente por el Ayuntamiento- permanecido expuesto al publico durante el plazo
Pleno en sesién.de fech 6-julio-2018. de un mes, contado de el 1 de junio al 12 de

JUNIO 2017.
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- T NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

DE ARGAMASILLA DE ALBA (CIUDAD REAL) CP 13710

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secretario de la
Comisién Provincigl de Ordenacion del Territorio y
o-1g/Chsejeria-de-Fomento de Ciudad Real

RTIEICA: ) Que el presente

ito /ha sido Aprobado
te en sesion de fecha

ANEXO C

CUMPLIMIENTO NUEVA REDACCION ARTICULO
10.B DEL DECRETO 86/2018, DE 20 DE NOVIEMBRE,
DE MEDIDAS PARA FACILITAR LA ACTIVIDAD
URBANISTICA DE LA CIUDADANIA Y LOS
PEQUENOS MUNICIPIOS

DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha sido
aprobado inicialmente por el Ayuntamiento-
Pleno en sesién de fecha 26-julio-2018.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha
permanecido expuesto 2l publico durante el plazo
de un mes, contadosde - de junio al 12 de

itta-deAtba;a-3-agosto-2018. &6 PROAIGS
of Secretaria WO AN
é\A & IPVGE 3-agosfo-2018.
i . . % ' v
) % T 0>y \ »
¥oo Ao \e"g SONCHER Foo _y/ cRiSTIND  NAVAS  SDNCHER
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MANUEL MARTiN ACOSTA, Secretario de la

ComisAi()n Provingial _de Ordenacion del Territorio y
. Urbanismo de’la Cghsejeria de Fomento de Ciudad Real
” CERTIFICA=. Que el presente
a sido Aprobado
efihitivamente en sesion de fecha MODIFICACION PUNTUAL
/e Dicieptbre de 2018 ARTICULO 5. APARTADO LL)

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
DE ARGAMASILLA DE ALBA (CIUDAD REAL) CP 13710

Dado que durante la tramitacion de la presente modificacién de las Normas Subsidiarias se ha aprobado la modificacién del
Reglamento de Suelo Rustico que afecta, entre otros, al apartado b) del articulo 10, procede la adecuacion normativa del
articulo 5.Ll) de las Normas Subsidiarias y articulo VII.1.3 del Plan de Ordenacién Municipal en trémites, relativos a las
Garantias para la Materializacién del Uso en Edificacién que quedarian redactados en los siguientes términos:

Articulo 5.L) y articulo VIl.1.3 Garantias para la materializacién del uso en edificacion

Las condiciones que esta ordenacion territorial y urbanistica determina para la materializacion del uso en edificacion en rudstico
prevén:

a) Asegurar la preservacion del cardcter rural de esta clase de suelo.
b) A_'ggurar la no formacién en él de nuevos nticleos de poblacién asi como evitar la ampliacion de los ya existentes.

Ir Existe riesgo de formacion de nuevo nicleo de poblacién desde el momento en que se estd en presencia de

< mds de tres unidades rusticas aptas para la edificacién que puedan dar lugar a la demanda de los servicios o
infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de explotacion rustica o de cardcter especificamente
urbano. El planeamiento general podrd establecer previsiones mds restrictivas en la regulacion de los
supuestos en que existe riesgo de formacion de nucleo de poblacién en suelo rustico.

tados desde el 11 de
, @ 3-agpsto-2018.

A estos efectos se entenderd por unidad rustica apta para la edificacién la correspondiente a la superficie
minima exigida por la Instruccion Técnica de Planeamiento o por el planeamiento general en los supuestos
en que sea éste aplicable, para la edificacién o construccion ya materializada.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha
permanecido expuesto al publico durante el

Asimismo, y salvo que el planeamiento general determine jus tificadamente otra distancia, se considera que
existe riesgo de formacion de niicleo de poblacién cuando se propongan edificaciones a una distancia menor
de 200 metros del limite del suelo urbano o urbanizable, siempre que éste cuente con un Programa de
Actuacion Urbanizadora aprobado.

La regla anterior se excepcionard en los supuestos siguientes:

Estaciones aisladas de suministro de carburantes.

Ampliacion de actividades o construcciones existentes salvo aquellas de cardcter residencial.
En municipios cuya poblacion no exceda los 1.000 habitantes de derecho, en todo caso.

En municipios que, superando los 1.000 habitantes de derecho, cuenten con uno o varios nicleos
de poblacion. En este caso la excepcion regulada en el presente apartado beneficiard a aquellos
nucleos cuya poblacion, individualmente considerada, no exceda de 500 habitantes de derecho.

Wk

3) Igualmente se considera riesgo de ampliacién o de formacién de nucleo de poblacién cuando se contengan,
sin incluir la nueva edificacién propuesta, tres o mds edificaciones de cualquier uso correspondientes a
distintas unidades rusticas en un circulo de 150 metros de radio con centro en cualquiera de las edificaciones
mencionadas, sin que a tal efecto se computen aquellas construcciones en situacion de ruina legalmente
declarada. El planeamiento general podrd establecer justificadamente otro radio para el caso de actuaciones
que las tres o mds edificaciones a que se refiere el presente apartado estén adscritas al sector primario

DILIGENCIA.- Para hacer constar que ha sido

c) egurhr la adopcién de las medidas que sean precisas para proteger el medio ambiente y para garantizar el

rqan dnimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios publicos correspondientes.
1>

d) Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos y de su entorno inmediato.

Modificacién puntual de las NNSS. Articulo 5. Apartado LI) Pagina1del






